נוהל – ריכוז פעולות וחישובים
התנהלות פרטנית מול בעל הזכויות בנחלה
	מסלולים
	אוכלוסייה
	סוג עסקה
	שטח וקיבולת בנייה
	תשלום

	מסלול הצטרפות בתשלום דמי חכירה בשיעור של  3.75% משווי חלקת המגורים


פיצול מגרש מנחלה



תוספת בניה מעבר ל 375 מ"ר
	בעלי זכויות בנחלה
	חוזה חלקה א' ללא היוון חלקת המגורים + תוספת תואמת לחוזה 
תקופה: 49 + 3 תקופות של 49 שנים
	שטח חלקת מגורים מוטבת עד 2.5 דונם
קיבולת בנייה למגורים בבנייה נמוכה בלבד-  של 375 מ"ר

*רכישת שטח נוסף תתבצע תמורת תשלום 91% תוך מתן הנחות אזורי עדיפות לאומית והשטח מצטרף לחלקת המגורים

	3.75% 
ללא הנחות אזורי עדיפות לאומית

יישובי קו עימות פטורים מתשלום זה בהתאם להחלטת חרבות ברזל בתוקף עד ליום 31.12.2028

	
	בעלי הזכויות בנחלה שהצטרפו להסדר

	חוזה ליח"ד אחת בבניה נמוכה למגרש המפוצל
	בהתאם לתכנית תקפה לפיצול מגרש למלא זכויות הבנייה הקיימות והעתידיות
	דמי רכישה- 29.25% ל 160 מ"ר +
33% ליתרת הזכויות הקיימות והעתידיות
תינתן הנחת אזורי עדיפות לאומית

	
	בעלי הזכויות בנחלה שהצטרפו להסדר
	תוספת בנייה
	מעבר ל 375 מ"ר 
	דמי חכירה מהוונים - 91% משווי התוספת
כפוף להנחות אזורי עדיפות לאומית

בקו עימות תוספת מעבר ל-375 מ"ר
לא נדרש תשלום נוסף 

	מסלול הצטרפות בתשלום דמי רכישה בשיעור 33% משווי חלקת המגורים
	בעלי זכויות בנחלה
	חוזה חלקה א', הכולל חלקת מגורים מהוונת+ תוספת תואמת לחוזה 
תקופה: 49 + 3תקופות של 49 שנים
	שטח של חלקת מגורים מוטבת עד 2.5 דונם
למלוא זכויות הבנייה הקיימות והעתידיות.

*רכישת שטח נוסף 
תתבצע תמורת תשלום 91% תוך מתן הנחות אזורי עדיפות לאומית והשטח מצטרף לחלקת המגורים

	33%:
3.75% משווי כל הזכויות – ללא הנחות אזורי עדיפות לאומית +
29.25% משווי כל הזכויות - 
כפוף להנחות אזורי עדיפות לאומית

שטח של חלקת מגורים מוטבת עד 2.5 דונם
למלוא זכויות הבנייה הקיימות והעתידיות.

*רכישת שטח נוסף 
תתבצע תמורת תשלום 91% תוך מתן הנחות אזורי עדיפות לאומית והשטח מצטרף לחלקת המגורים

בקו עימות: 
פטורים מתשלום זה בהתאם להחלטת חרבות ברזל בתוקף עד ליום 31.12.2028


	בהעברת זכויות:
(מסלול חובה) תשלום דמי רכישה בשיעור 33% משווי חלקת המגורים
+
תשלום דמי הסכמה ליתרת השטח החקלאי
	בעלי הזכויות בנחלה (להלן: המוכרים)
	 חוזה חלקה א', הכולל חלקת מגורים מהוונת+ תוספת תואמת לחוזה 
תקופה: 49 + 3תקופות של 49 שנים 
	שטח של חלקת מגורים מוטבת עד 2.5 דונם
למלוא זכויות הבנייה הקיימות והעתידיות.

*רכישת שטח נוסף 
תתבצע תמורת תשלום 91% תוך מתן הנחות אזורי עדיפות לאומית והשטח מצטרף לחלקת המגורים

	33%:
3.75% משווי כל הזכויות – ללא הנחות אזורי עדיפות לאומית +
29.25% משווי כל הזכויות - 
כפוף להנחות אזורי עדיפות לאומית

בקו עימות: פטורים מתשלום זה בהתאם להחלטת חרבות ברזל בתוקף עד ליום 31.12.2028

+
תשלום דמי הסכמה:
[מספר הדונמים החקלאיים של הנחלה X שווי פדיון דונם חקלאי לגידולי בעל (על פי החלטת מועצה 1470 או החלטה אחרת שתבוא במקומה)] X  1/3
ללא הנחת אזורי עדיפות לאומית, וללא הנחות ופטורים

הבהרה
במקרה ששולמו דמי הסכמה בגין העברת זכויות קודמת:
-העברה שבוצעה החל מ 1.1.1993 שיעור דמי הרכישה יהיה 20% 
-העברה שבוצעה לפני 1.1.1993
משיעור דמי הרכישה יקוזזו 80% מדמי ההסכמה ששולמו בעבר (ללא מע"מ).







