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להליכי רישויא"התמהקשר בין 

בהתאם לתכנית החלה ולהוראות  
1/1/א/40א   "תמ

בהתאם להוראות התכנית החלה

לאחר אישור  

א"התמ

הוספת  

ד  "ממ

בהליך  

רישוי בדרך 

מקוצרת

הוספת  

ד  "ממ

בפטור  

מהיתר

הוספת  

מרחב מוגן  

למבנה ציבור 

בפטור  

מהיתר

הוספת  

מרחב מוגן  

בהליך  

רישוי מלא

/ בית צמוד קרקע

קומות2מבנה עד 

2מרחב מוגן עד 

קומות
מבנה מגורים עד  

מטר29
כל השאר

קייםקיים  בתהליךקיים  

הוספת  

מרחב מוגן  

למוסדות  

חינוך בפטור  

מהיתר

2מרחב מוגן עד 

קומות

קיים



תחום התכנית

התכנית תחול על כל שטחי מדינת ישראל שבהם חל חוק התכנון 

1965-ה"התשכ, והבניה



עיקרי התכנית

א"התמתחולת 

מבנה ציבור שניתן  / מבנה למגורים/חלה על מגרשים שבהם מצויה יחידת דיורהתכנית➢

;לו היתר ושאין לו מרחב מוגן

;  פ תכנית "לא תחול על מבנים המיועדים להריסה עהתכנית➢

לא תחול על מבנים המיועדים לשימור לרבות אתר המיועד לשימור בתכנית  התכנית➢

מבנה הנכלל ברשימת אתרים לשימור לפי התוספת הרביעית או , מופקדת/מאושרת

.77,78מבנה לשימור בהודעה לפי סעיפים 

שטח המרחב המוגן לא יעלה על השטח שקבע שר הביטחון לפי חוק התגוננות  ➢

.  אזרחית



עיקרי התכנית

בנושאים  לטובת הקמת מרחב מוגן תאפשר חריגה מהוראות בינוי א"התמ
:הבאים

קווי בנין▪

מרווח בין בניינים▪

תכסית▪

גובה▪



קווי בנין-הוראות התכנית

קווי בניין
.המגרשמגבולמטר2שלבניןלקועדהבנייןבקוויחריגהתותרככלל•

.מגרשמגבולמטר1עדשלחריגהתותר-הפטורתקנותעליושחלותציבורמבנהאוד"ביח•

מטר1עדשלחריגהלאשררשאיתרישוירשות-הפטורתקנותעליוחלותשלאציבורמבנהאוד"ביח•
.ל"הנבחריגהאלאהמוגןהמרחבאתלהקיםאפשרותקיימתלאכיהשתכנעהאם,מגרשמגבול

קדמיבניןקו

.מגרשמגבולמטר1עדקדמיבניןבקוחריגהתותר-הפטורתקנותעליושחלותציבורמבנהאוד"ביח•

הרישוירשותאםרקדמיקבניןמקוחריגהתותר-הפטורתקנותעליוחלותשלאציבורמבנהאוד"ביח•

.מאחוריואוהמבנהלצדלהקימואפשרותקיימתלאכיהשתכנעה

ציבורמבנה

מגבול1בנייןלקועדציבורלמבנההמוגןהמרחבאתלהקיםניתןלאכיהרישוירשותהשתכנעהאם
:המגרש

.0בניןקועד,קידמיבקוחריגהתותר•

במגרשאופ"בשצהגובלבצדיוקםהמוגןהמרחבאם,0בנייןקועדאחוריאוצידיבקוחריגהתותר•
.ציבוריביעוד



קווי בנין-הוראות התכנית

קו בנין צדי ואחורי

לכל מטר מגבול מגרש 2מאפשרת חריגה של עד א"התמ

סוגי המבנים

-הפטורתקנות
עבור יחידת דיור  

יחידת / בבניה נמוכה

קרקע צמודתדיור 

מסלול היתר  
רשות תתאפשר אם 

השתכנעה שלא  רישוי

ניתן להקים את המרחב  

2המוגן בחריגה של עד 

מטר

מגבול מגרש  מטר 1מאפשרת חריגה של עד א"התמ

:במקרים הבאים

:בנוסף

-תקנות הפטור
עבור  הקמת מרחב  

קומות 2מוגן עד 

במבנה ציבור



קווי בנין-הוראות התכנית

מטר1חריגה מקו בנין קדמי עד 

-תקנות הפטור
עבור יחידת דיור  

/  בבניה נמוכה

צמודתיחידת דיור 

קרקע  

מסלול היתר
תתאפשר אם

רשות הרישוי
השתכנעה כי לא  

ניתן להקים את  

המרחב המוגן  

בחריגה מקו בנין  

צדי או אחורי

,  מטר1מאפשרת חריגה מקו בנין קדמי עד א"התמ

:במקרים הבאים

-תקנות הפטור
עבור  הקמת מרחב  

קומות 2מוגן עד 

במבנה ציבור



קווי בנין-הוראות התכנית

השתכנעה  רשות הרישויאם 

שלא ניתן להקים את המרחב  

מטר  1המוגן בחריגה של עד 

מגבול מגרש

:מטר נדרש היתר ברשות רישוי1לצורך חריגה מעבר לקו בנין 

הקמת מרחב מוגן במבנה ציבור

:קו בנין צדי ואחורי

תותר חריגה עד קו בנין 

0

בצד הגובל במגרש  

בייעוד ציבורי

:קו בנין קדמי

תותר חריגה עד קו בנין 

0



קווי בנין-הוראות התכנית
מאפייני  ייעוד

המבנה

הליך רישוי*1א 40א "קווי בניין מתוקף תמ

וצידיקו בנין אחורי קו בנין קדמי  

/  בניה נמוכהמגורים 

יחידת דיור 

קרקעצמודת

' מ1תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

' מ1תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

פטור  

קומות  2מעל 

ועד גובה של  

'מ29

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

רישוי מקוצר

ר"רבאישור ' מ1עד 

במידה והשתכנעה שלא 

ניתן בצדי ואחורי

ר"רבאישור '  מ1עד 

במידה והשתכנעה שלא 

ניתן בפחות

מעל גובה של  

'מ29

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

-רישוי מלא 

דרישות מופחתות  

1פ חלק ט"ע

לתקנות רישוי 

בנייה

ר"רבאישור ' מ1עד 

במידה והשתכנעה שלא 

ניתן בצדי ואחורי

ר"רבאישור '  מ1עד 

במידה והשתכנעה שלא 

ניתן בפחות

ציבור 
(כולל חינוך)

מרחב מוגן עד  

קומות  2

' מ1תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

' מ1תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

פטור

מרחב מוגן  

קומות  2מעל 

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

' מ2תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

מלא

ר"רבאישור ' מ1עד 

במידה והשתכנעה שלא 

ניתן בצדי ואחורי

' מ1תותר חריגה של עד 

מגבול מגרש

מרחב מוגן עד  

קומות ומעל  2

קומות2

אישור רשות –0עד קו בנין 

רישוי אם לא ניתן בפחות

ר"ראישור –0עד קן בנין 

אם לא ניתן בפחות ובלבד 

שהמרחב המוגן יוקם 

במגרש הגובל בייעוד 

.  ציבורי

לצורך חריגה  

1מעבר לקו בנין 

מטר נדרש היתר  

ברשות רישוי



מרווח בין בניינים-הוראות התכנית

לאהבנייניםביןהמרווחלעניןבתכניותשנקבעוההוראותאם,אחדממבנהיותרמצוישבובמגרש➢

לאהמבניםביןשהמרווחובלבדאלהמהוראותחריגהתותר,המוגןהמרחבבנייתאתמאפשרות

.מטרים3-מיפחת

רישוירשות,קומות2מעלבמבנה,זהבמרווחהמוגןהמרחבלהקמתאפשרותקיימתלאבובמקרה➢

.מטרים2-לעדהמרווחצמצוםלאשררשאית

.מטרים2-מיפחתלאהמבניםביןשהמרווחובלבדאלהמהוראותחריגהתותרקומות2עדבמבנה➢

.הגובלבמגרשקייםמגוריםממבנהמטר2מהנמוךבמרחקמוגןמרחבהקמתתותרלא➢

-הפטורתקנות
מטר2יותר מרווח של עד 

מסלול היתר  
מטר2יותר מרווח של עד 

השתכנעה שלא  ר"ראם 

קיימת אפשרות סבירה  

להקמת המרחב המוגן  

'  מטר מ3בשמירת מרווח של 

בין המבנים

3קיים יותר ממבנה אחד במגרש יותר צמצום המרווח עד ל

מטר בין המבנים



מרווח בין בניינים-הוראות התכנית

הליך רישוי  מרווח  מותרמאפייני המבנהייעוד

יחידת דיור  / בניה נמוכהמגורים  

קרקעצמודת

,  במגרש בו יותר ממבנה אחד

2תותר חריגה עד למרווח של 

.מטר בין בניינים

פטור

2תותר חריגה עד למרווח של קומות  2מעל 

כי ר"רמטר בין בניינים באישור 

.3לא ניתן להקים במרווח של 

מסלול היתר

ציבור 
(כולל חינוך)

,  במגרש בו יותר ממבנה אחדקומות2מרחב מוגן עד 

2תותר חריגה עד למרווח של 

.מטר בין בניינים

פטור

2תותר חריגה עד למרווח של קומות2מעל 

כי ר"רמטר בין בניינים באישור 

.3לא ניתן להקים במרווח של 

מסלול היתר



וגובהתכסית-הוראות התכנית

:תכסית

תותר,המוגןהמרחבבנייתאתמאפשרותאינן,הבניהתכסיתלעניןבתכניותשנקבעוההוראותאם➢

.המוגןהמרחבבנייתלצורךאלהמהוראותחריגה

:המבנהגובה

תותר,המוגןהמרחבבנייתאתמאפשרותאינן,המבנהגובהלעניןבתכניותשנקבעוההוראותאם➢

.'מ0.5עליעלהשלאבהיקףוזאתהמוגןהמרחבבנייתלצורךאלהמהוראותחריגה



הוראות נוספות

.מעלהכלפיהקרקעממפלסרצופהבבנייהתהיהדירתימוגןמרחבהקמת➢

.אחדבהינףלבניהחובהאין➢

אםרקתותר,החוףאלהפונההמגרשבצד,החוףאלוהשניההראשונהבשורהמוגןמרחבבניית➢

הוועדהלאישורובכפוף,המגרששלהאחריםבצדדיםהמוגןהמרחבלהקמתאפשרותאין

.המקומית

שהרוחבכךשתוכנןמוגןמרחבעלתחוללאא"התמ-בנייניםביןומרווחבניןמקוויחריגהלעניין➢

.'מ2.2-מקטןקירותיובין

גובלמגרשלצדפונההמוגןהמרחבחלוןאםמגרשמגבול'מ2למעברבנייןקוצמצוםיותרלא➢

.המוגןהמרחבשלאחרתבדופןהחלוןלבנייתאפשרותאיןאםאלא,למגוריםהמיועד



תוקף התכנית והוראות מעבר

.ארציתמועצהבהחלטתלהארכהאפשרותעםשנים5להינוהתכניתתוקף➢

.זותכניתשלתחילתהלאחרשהוגשהלהיתרבקשהעליחולוזותכניתהוראות➢

תכניתהוראותויחולוימשיכוזותכניתשלתוקפהפקיעתקודםשהוגשהלהיתרבקשהעל➢

.זו



1/1/1/א40א "תמ-1תיקון מספר 

שטח המרחב המוגן לא יעלה על השטח שקבע שר הביטחון לפי חוק התגוננות  ➢

שישמש חדר  , ר"מ3ובאזור עימות יכול שיתווסף שטח רצפה של עד אזרחית 

שירותים או חדר רחצה למרחב מוגן דירתי  ליחידת דיור קיימת שאינה  

;('מ29מעל -בנין רב קומות)קומות -בבניין רב

מ מגבול לבנון וסוריה או  "ק9מוגדר כמקום שנמצא בטווח של עד " עימותאיזור"➢

מ מגדר המערכת המקיפה את רצועת עזה"ק7עד 

.אשר כולל את היישובים השונים בתחום אזור העימותתשריטתכלול א"התמ➢

.לשיפורי מיגוןגם א"התמהרחבת תכולת ➢




