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:תוכן העניינים

2

הבהרה

כלליותהוראות

:המכרחוקעליושחלמשותףביתרישוםתשריט

1973-ג"התשל,(דירות)המכרחוקעליושחלמשותףביתרישוםתשריטלעריכתהוראות

כללי

כלליותהוראות

התשריטכותרת

החלקהאתהמזהיםפרטים

המבנהעלפרטים

החלקותתתיעלפרטים

משותפותהצמדותטבלת

התשריטכת/עורךהצהרת

מהיתר/החלקהמגבולותחריגותהדגמת

סביבהתרשים



(:המשך)תשריט רישום בית משותף שחל עליו חוק המכר 

תרשים חלקה

זיקת הנאה בתרשים חלקה/הפקעה/חכירה

תרשים הקומות וחלקות המשנה

"(חדר טרפו)"חדר טרנספורמציה 

מסתור כביסה

תרשים גג וגג עליון

רובוט/מכפילים–מתקני חניה 
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:תשריט רישום בית משותף שלא חל עליו חוק המכר

4

-ג"התשל,(דירות)המכרהמכרחוקעליוחלשלאמשותףביתרישוםתשריטלעריכתהנחיות

1973

התשריטכותרת

החלקהאתהמזהיםפרטים

המבנהעלפרטים

החלקותתתיעלפרטים

משותפותהצמדותטבלת

התשריטכת/עורךהצהרת

מהיתר/החלקהמגבולותחריגותהדגמת

סביבהתרשים

חלקהתרשים
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חלקהבתרשיםהנאהזיקת/הפקעה/חכירה

המשנהוחלקותהקומותתרשים

"(טרפוחדר)"טרנספורמציהחדר

כביסהמסתור

עליוןוגגגגתרשים

רובוט/מכפילים–חניהמתקני

:תשריט רישום בית משותף שלא חל עליו חוק המכר
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משותףביתצולתיקוןתשריטלעריכתהוראות

כלליותהוראות

התשריטכותרת

החלקהאתהמזהיםפרטים

המבנהעלפרטים

החלקותתתיעלפרטיםטבלאות

משותפותהצמדותטבלאות

התשריטכת/עורךהצהרת

המשנהוחלקותהקומותתרשים

רובוט/מכפילים–חניהמתקני

תיקון צו בית משותףתשריט 



והוא  , תיקון צו בית משותף/קובץ זה נועד לסייע ולהקל בעריכת תשריט לרישום

.מתייחס למצבים השכיחים ביותר

 או )יצוין כי יש פרטים לגבי מבנה הבית המשותף וניהולו שאותם על הבעלים

.עליהם להעביר הנחיות לעורך התשריט, ובהתאם, לקבוע( ד מטעמם"עו

  יובהר כי אין בקובץ זה כדי ליצור זכויות שאין מקורן בדין או מחויבות כלשהי

וכן אין בו כדי לפגוע באפשרות שתינתנה הוראות נוספות או , ביחס לתשריט

.לפסיקה ולנסיבות העניין, בהתאם לדין, שונות

אך מיועד לנשים וגברים כאחד, הקובץ נכתב בלשון זכר מטעמי נוחות בלבד.
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כלליותהוראות 

לרישום,2011-ב"תשע,(ורישוםניהול)המקרקעיןלתקנות(1()ב)54לתקנהבהתאם1.

אחרתשריטאו,תכנוןמוסדידיעלמאושר,הביתתשריט":יצורףמשותףבית

."ודירותיוהביתשלנאמנהתמונה,המפקחשלדעתולהנחת,הנותן

.הנדסאי/מהנדסאומוסמךמודדאואדריכלי"עייערךהתשריט2.

.עורכוי"עחתוםהואכאשריוגשוהתשריט,בהדפסהיערכובתשריטהפרטיםכל3.

התיקוןלצדלחתוםעליו,התשריטג"עידניתיקוןיבצעהתשריטועורךככל4.

.(חתימה+חותמת)

הוראות  

כלליות
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כלליותהוראות 
להגישמתירה(1()ב)54תקנהמשותףביתרישוםלצורך,הקודםבשקףכאמור5.

מוסדי"עהמאושרתשריטלהגישחובהבהםמצביםישנםאולם,"אחרתשריט"
:לדוגמה,התכנון

ניהול)המקרקעיןלתקנות27תקנהכגוןתכנוניתהערהרשומהבחלקהכאשר
.(ורישום

משותףביתשלרישומולאחרונהבוטלהרישוםנשואבחלקה.

בקרקעהצמדותליצורומבוקשהפקעהרשומהבחלקה.

באופןהחלקהאתלפצלניתןולכאורה,מבניםממספרמורכבהמשותףהבית
לתקנות57סעיף'ר.נפרדותבחלקותיהיו(מהמבניםחלקאו)מבנהשכל

.המקרקעין

להלן23שקף'ר.מגוריםלדירתחניות2-מלמעלהלהצמידמבקשיםכאשר.

לנכוןימצאהואבהםבמקריםועדהאישורלדרושוסמכותדעתשיקוללמפקח.

הוראות  

כלליות
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ח"התשס,(תיקון)(מפרטשלטופס)דירותמכרצולתקפונכנס24.5.2008ביום-

.דירהשטחלהגדרתכללים,היתרבין,שקבע,"(המכרצו":להלן)2008

לתקינההוועדהשל9.0תקןפיעלשטחיםחישובלבצעישכימנחההמכרצו

כניסתוממועדהחלשנחתמוהחוזיםכלעלחלוהוא,המשפטיםבמשרדשמאית

.לתוקף

לחוקבהתאםהמשותףבביתהדירותשטחיהגדרתביןאחידותליצורמנתעל

מנתועל,גיסאמאידךהמכרבצושנקבעוהכלליםלבין,גיסאמחדהמקרקעין

המקרקעיןלחוק57-58סעיפיםלהוראותל"הנהכלליםביןהיחסאתלהסדיר

עליחולואשרנוהלהוראותנקבעו,השטחיםהגדרתבהאחדתשניתןככלולסייע

שלגביהןבדירותצולתיקוןבקשותלגביוכןמשותפיםבתיםלרישוםבקשות

.המכרלצובהתאםהשטחיםהוגדרו

מי.המכרבצוהמפורטיםלכלליםבהתאםיערכווההצמדותהדירותשטחיהגדרות

לאחרורקמנומקתבקשהלמפקחיגישאחרתשטחבהגדרתלהשתמששמעוניין

.כךהתשריטאתלהגישיוכל,המפקחאישורקבלת

כללי
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בטבלההמפורטיםהדירותבשטחילראותיש"הסעיףיקבעהמשותףהביתבתקנון

בעלי."המקרקעיןלחוק58וסעיף57סעיףלענייןהרצפהכשטחי,שבתשריט

.המקרקעיןלחוק58-ו57סעיפיםלענייןאחריםהסדריםלקבוערשאיםהדירות

יהא,שנית.ל"הנהמשפטאתבתקנוןלצייןאין,ראשית,כןלעשותברצונםאם

.ידםעלהמבוקשההסדראתבתקנוןלפרטעליהם

נכללהחיצונייםלקירותשמתחתההיטלשטח9.0תקןפיועלמאחר,בנוסף

הקירותששטחלמרות":כדלהלןסעיףבתקנוןיקבע,הדירהשטחבחישוב

."משותףרכושהםהחיצונייםהקירותעדיין–הדירהבשטחחושבהחיצוניים

ברצונםאם.המשותףמהרכושחיצונייםקירותלהחריגרשאיםהדירותבעלי

אתלצייןלאואז,ות/חלקה-(י)לתתל"הנהקירותאתלהצמידעליהם,כןלעשות

.ל"הנהמשפט

12

הנחיות  
כלליות



:התשריטסוגאתלצייןישהתשריטשלעליון-הימניבחלקו

13

כותרת  
התשריט



:כדלהלןהחלקהפרטיאתלמלאישזהבחלק

מספרלחלקההיהובעברככל)החלקהמספראת,(לכךהמיועדבמקום)"__________חלקה"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהמספרהינושיירשםהמספרכילוודאיש,קודם/אחר

בפנקסרשומה)הסדרעברההחלקהבהםבמקרים:כדלקמןלרשוםיש"__________שומהגוש/גוש"במקום

טרםהחלקהבהםובמקרים,(לכךהמיועדבמקוםהגושמספראתלמלאיש)"_________גוש"יירשם(הזכויות

שומההגושמספראתלמלאיש)"_____________שומהגוש"יירשם(השטרותבפנקסרשומה)הסדרעברה

.(לכךהמיועדבמקום

הרישוםבנסחהמופיעהחלקהשטחאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________ר"במהחלקהשטח"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהשטחיירשםכילוודאיש,שונההיההחלקהשלשטחהסךובעברככל)

,ביתמספר,רחוב)המשותףהביתכתובתאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________הנכסכתובת"-בלמלאיש

.מורכבבביתמדוברכאשר,כניסה/אגף/מבנהכלשלהכתובתאתאו(עיר

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:כניסות יש לפעול כדלקמן/אגפים/כאשר בית משותף כולל מספר מבנים

בתמונה המופיעה מטה ישנה  )כניסה /אגף/יש לציין את הכתובת של כל מבנה1.

(.מבניםדוגמה לפירוט הכתובות כאשר הבית המשותף מורכב ממספר 

.לטופס הבקשה לרישום בית משותף1ל גם בסעיף "יש לפרט את הכתובות הנ2.

:דוגמה למילוי הפרטים המזהים את החלקה

הצפון:מחוז

חיפה:עיר

10827:גוש

32:חלקה

ר"מ487:שטח

38הגנים'רח:כתובת

6ברוךמקור'רח–Iמבנה:הנכסכתובת

4ברוךמקור'רח–IIמבנה

אתאקריית:עיר

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:כדלהלןהמבנהפרטיאתלמלאישזהבחלק

":הביתתיאור"משנהכותרתלצייןיש

,הביתמורכבמהםהכניסות-והאגפים,המבניםמספראתלפרטישהמשנהלכותרתמתחת

:לדוגמה

כניסות2ישנןאגףבכל,אגפים2ישנםמבנהבכל,מבנים2-ממורכבהבית

לפרטיש,"אחתכניסה"או/ו"אגפים0"לצייןצורךאין,כניסותריבויאו/ואגפיםאיןכאשר

.קייםשלאמהאתלצייןצורךואיןשקייםמהאתרק

יש)כניסה-ואגף,מבנהבכלהקומותמספראתלפרטיש,כניסות/אגפים/המבניםלפירוטמתחת

(מבונות-הלאהקומותגם,הביתשלהקומותכלאתלציין

אחדמבנהרקישנוכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות3בןממבנהמורכבהבית

מבניםריבויישכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות3בןI'מסמבנה

קומות4בןII'מסמבנה

אגפיםישנםכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות5בןIII'מסבמבנה1'מסאגף

קומות4בןIII'מסבמבנה2'מסאגף

פרטים על  

המבנה

16
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:המבנהפרטילמילויההנחיההמשך

ואת,כניסה,אגף,מבנהבכלהחלקותתתיסךאתלצייןישהקומותלפירוטמתחת

המשותףבביתהחלקותתתיכ"סה

אחדמבנהרקישנוכאשרהחלקותתתיסךלציוןדוגמה:

חלקותתתי5כ"סהישנןהמשותףבבית

מבניםריבויישכאשרהחלקותתתיסךלציוןדוגמה:

חלקותתתי3ישנןI'מסבמבנה

חלקותתתי4ישנןII'מסבמבנה

המשותףבביתחלקותתתי7כ"סה

אגפיםישנםכאשרהחלקותתתיסךלפירוטדוגמה:

חלקותתתי3ישנן1'מסבאגף

חלקותתתי3ישנן2'מסבאגף

המשותףבביתחלקותתתי6כ"סה

פרטים על  

המבנה
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דוגמה  

נוספת  

לפירוט סך  

תתי  

החלקות  

כאשר  

ישנם  

:אגפים
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:כדלהלןלמלאיש"המבנהמספר"עמודתאת

."המבנהמספר"עמודתאתלמלאאין,אחדממבנהמורכבהמשותףוהביתככל

אחדממבנהיותרכוללהמשותףוהביתככל:

.('וכו,I,II,III:לדוגמה)רומיתבספרההתשריטבגוףיסומןמבנהכל1.

.אחידבכיווןיהיהבתשריטהמבניםמספור2.

.המבנהמספראת"המבנהמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"האגףמספר"עמודתאת

האגףמספר"עמודתאתלמלאאין,אגפיםהמשותףבביתואיןככל".

אגפיםמכילהמשותףוהביתככל:

.('וכו1,2,3:לדוגמה)בספרההתשריטבגוףיסומןאגףכל1.

:דהיינו,אחידובכיווןמבנהלכליהיהבתשריטהאגפיםמספור2.

במבנה1'מסאגף:לדוגמה)1מהספרהיחלהאגפיםמספור,אגפיםהמכילמבנהבכלI,

.(ב"וכיו,IIבמבנה1'מסאגף

.האגףמספראת"האגףמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"כניסהסימון"עמודתאת

הכניסהמספר"עמודתאתלמלאאין,אחתכניסהרקישנההמשותףובביתככל".

אחתמכניסהיותרמכילהמשותףוהביתככל:

.('וכו'ג',ב',א:לדוגמה)באותהתשריטבגוףתסומןכניסהכל1.

:דהיינו,בכולםאחידובכיווןמבנהבכליהיהבתשריטהכניסותמספור2.

ברצףיבוצעהכניסותמספור,כניסותמספרובואחדממבנהמורכבהמשותףהביתכאשר.

אמהאותיחלמהמבניםאחדבכלהכניסותמספור,מבניםממספרמורכבהמשותףהביתכאשר'

.ברצףיהיהמבנהבכלהכניסותומספור(ב"וכיו,IIבמבנה'אכניסה,Iבמבנה'אכניסה:לדוגמה)

.הכניסהאתהמסמנתהאותאת"הכניסהמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"הדירהתיאור"-ו"קומה"עמודותאת

משתרעתחלקה-ותתככל.החלקה-תתממוקמתשבההקומהשםאתלצייןיש"קומה"בעמודת

.הקומותכלאתבעמודהלצייןיש,קומותמספרעל

מחסן"/"חנות"/"דירה":לדוגמה)החלקהתתתיאוראתלצייןיש"הדירהתיאור"בעמודת",

."קוטגדירת"-כתתוארקומותמספרעלמשתרעתאשרדירה.('וכד

ללא(מחסן,אולם,חנות,דירה:כגון)בלבדהדירהתיאוריירשםהדירהתיאורבעמודת

.'וכומרפסות,מחסנים:כגוןתוספות

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"המשנהחלקתמספר"עמודתאת

התשריטבגוףהחלקהתתשללמספורתואםהמספרכילוודאחשוב.המשנהחלקתמספרציון.

קומפרידהמספריםשניכשבין,בתשריטהדירהוממספרהחלקהממספרמורכביהיההמספר

.(החלקה'מס/1:לדוגמה)החלקהתתמספרימיןומצדהחלקהמספרשמאלמצד)אלכסוני

מספריכשביןהחלקותמספריכלאתלרשוםיש,חלקותמספרעלעומדהמשותףכשהבית

ניתןחלקות2-מבלמעלהשמדוברככל.(131,132/1'מס:לדוגמה)","פסיקמפרידהחלקות

.בלבדהחלקהתת'מסבציוןלהסתפק

פרטים 

על תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"ר"במהרצפהשטח"עמודתאת

דירותמכרבצושנקבעלחישובבהתאםשיתקבלהשטחיירשם,"ר"במהרצפהשטח"בעמודת

."(המכרצו":להלן)2008-ח"התשס,(תיקון()מפרטשלטופס)

המשפטיםבמשרדשמאיתלתקינההוועדהשל9.0תקןפיעלשטחיםלחשבישכימנחההמכרצו

.(24.5.2008)לתוקףכניסתוממועדהחלשנחתמוהחוזיםכלעלחלוהוא

מקורהלאמרפסת.הצמדהתהיהולאהדירהבשטחתיכללמקורהמרפסת–מרפסותלגבי/

"מרפסת"במילהמהןאחתכללתארוניתןכהצמדותתירשמנהשמשמרפסת/פתוחהמרפסת

הוועדהדרישתשלאוראו,כהצמדהכולהאתלקבועניתן–חלקיתמקורהמרפסתלגבי.בלבד

לצורךשבוצעהשטחיםחישובעלבהסתמך,הדירהבשטחייכללהמקורהחלקה,ב"לתוהמקומית

.כהצמדהירשםמקורההלאוחלקה,הבנייההיתר

פרטים על  

תתי  

החלקות
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הצמודמחסןלגבי.בלבדכהצמדהיירשםהואמהדירהפיזיתנפרדשהמחסןככל–מחסניםלגבי
מחסן–אחרותמדירותכניסהאליוואיןהדירהמתוךישירהגישהאליווקיימת,לדירהפיזית

לעשותניתןהמחסןשטחאתלשקףהתכנוןמוסדידיעלשמבוקשככל.מהדירהחלקיהווהכזה
."מחסן+דירה"יהיהלאהדירהתיאוראולםנפרדתבעמודהזאת

:כדלהלןלמלאיש"ההצמדהתיאור"עמודתאת
החיצונייםלקירותמחוץונמצאיםלדירההשייכיםהשטחיםיתוארו"ההצמדהתיאור"בעמודת

כהצמדותרקיירשמואלושטחיםכייודגש.(חניות,ומרפסותמחסניםזהובכלל)הדירהשל
.המכרלצובהתאםיחושבושטחםלדירה

לא,(39'מסתיקון)1965-ה"התשכ,והבניההתכנוןלחוק1א158סעיףלפי-חניותלגבי
מכוחובתקנותשנקבעולהוראותבהתאםאלא,חנייהמקומותמשנייותראחתלדירהיוצמדו

יש,לדירהחניות2-מיותרהצמדתלצורך,דהיינו).המקומיתהרישוירשותבאישוראו
הוועדהי"עהמאושרתשריטאוולבניהלתכנוןהמקומיתהוועדהאישוראתלהמציא

.(ולבניהלתכנוןהמקומית

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"-ו"ר"במשטח","בתשריטסימון"העמודותאת
ההצמדהאתהתשריטבגוףות/המסמנת(יות)האותתצוין"בתשריטסימון"בעמודת.

בהתייחסאו',וכו'ג',ב',אבאותיותשוטףבאופןייעשהתשריטהבגוףההצמדותסימון
.'וכדב2,א2,ב1,א1הדירותלמספרי

ההצמדהשלשטחהסךיצוין"ר"במשטח"בעמודת.
כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"עמודתאת:

צהוב,אדום,כחול:לדוגמה)והצמדותיההחלקהתתאתהמסמןהצבעשםאתלצייןיש1.
.('וכו

.זההיהאההצמדותוצבעהחלקהתתצבע2.

תתבצבעשורהבכלתצבעהעמודה)"בתשריטצבע"העמודהאתמלאבצבעלצבועיש3.
.(השורהנשואהחלקה

.שחורבצבעהצמדותאו/וחלקהתתלצבועניתןלא4.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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."משותפותהצמדותטבלת"שכותרתהנפרדתבטבלהלפרטןיש,משותפותהצמדותוישנןבמידה

:כדלהלןלמלאישמשותפותהצמדותטבלתאת

('וכוקרקע,גג,חנייה:לדוגמה)המוצמדהשטחיתואר"ההצמדהתיאור"בעמודת.

ההצמדהאתהתשריטבגוףות/המסמנת(יות)האותתצוין"בתשריטסימון"בעמודת.

וכו'ג',ב',אבאותיותשוטףבאופןייעשהתשריטהבגוףההצמדותסימון'.

אחרותהצמדותמסמנותשכברבאותיותשימושלעשותניתןלא.

כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"עמודתאת:

.('וכוצהוב,אדום,כחול:לדוגמה)ההצמדההמסמןהצבעשםאתלצייןיש1.

.(ההצמדהאתהמסמןלצבעבהתאם)"בתשריטצבע"העמודהאתמלאבצבעלצבועיש2.

.שחורבצבעהצמדהלצבועניתןלא3.

.צבעים(שלמועט)ממספרומורכבמפוספסיהיהמשותפתהצמדהשלשצבעהאפשר4.

ההצמדהשלשטחהסךיצוין"ר"במשטח"בעמודת.

כדלהלןלמלאיש"המשנה-לחלקותשוויםבחלקיםצמוד"בעמודת:

יהיהמשנהחלקתמספר,ההצמדההוצמדהשאליהםהמשנה-חלקותמספריאתלצייןיש

אלכסוניקומפרידהמספריםשניכשבין,בתשריטהדירהוממספרהחלקהממספרמורכב

.(החלקה'מס/1:לדוגמה,החלקהתתמספרימיןומצדהחלקהמספרשמאלמצד)

כדלהלןלפעולישהמשנהלחלקותשוויםבחלקיםצמודהאינהוההצמדהככל:

לחלקותצמוד"-ל"המשנה-לחלקותשוויםבחלקיםצמוד"-מהעמודהכותרתאתלתקן1.

."המשנה

.ל"הנבהצמדהמהןאחתכלשלחלקהאתהמשנה-חלקותמספרילצדלציין2.

טבלת 

הצמדות  

משותפות
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דוגמה  

נוספת  

לטבלת  

הצמדות  

משותפות
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התשריטכת/עורךהצהרתתופיע(לטבלהמתחת)התשריטשלהראשוןהעמודבתחתית

:הבאבנוסח,ה/וחתימתו

שברחוב,ודירותיוהביתאתנאמנהמשקףוהוא,ידיעלנערךזהשתשריט,בזהמצהיר_______________,,מ"החאני

בנוישהואכפי________,שומהגוש/בגוש____________דף/חלקה__________,עיר_______,'מס_____________,

.ידיעלנעשוהתשריטעלהסימוניםוכן,היוםוקיים

:הערה).____________פיעלאו,1973-ג"התשל,(דירות)המכרחוקהוראותפיעלנמדדוזהבתשריטהשטחיםכלכי,מאשראני

.(1-7-19'מסלנוהל1בסעיףכמפורטהמפקחלאישורובכפוףהאחרתהמדידהשיטתתצויןכאן

:עלבהתבסס,החלקות/החלקהמגבולותחורגאינושהביתמאשראני

.מוסמךמודדשלמדידה___

(המיותראתלמחוק,לחלופיןאוX-בלסמןיש:הערה).מוסמךמודדבהיותישערכתימדידה___

:הינובתשריטהמצויןהקומות/הדירותגובהכימאשראני

.מדודגובה___

.היתרפיעלגובה___

.בניההיתרומתוךמדודגובהשלשילוב___

(המיותראתלמחוק,לחלופיןאוX-בלסמןיש:הערה).והבניההתכנוןלתקנותבהתאםגובה___

:הערות

('וכומסוימותבדירותמהיתרלחריגהאו/והחלקהמגבוללחריגהלהתייחסיכולותההערות)

_________________________________________________

כתובתהתשריטעורךחתימתתאריך

 ___________   ______________________________

רישיון' מסתוארו  טלפון  

הצהרת  

כת  /עורך

התשריט
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וחותמתחתימתואתהתשריטעורךיוסיף,בתשריטתיקוןכלועלחיבורכלעל.

שנהלמשךהואהתשריטתוקף.התיקפתיחתליוםסמוךמעודכןיהיההתשריט

מוקדםבתאריךגםעדכוןלדרושהמפקחורשאי,אותוהעורךידיעלשנחתםמיום

.במבנהשינוישחללחשובסביריסודלוהיהאם,יותר

לחדשיש,המשותפיםהבתיםבפנקסהרישוםצוניתןולא,משנהלמעלהעברה

.הצהרתועלהתשריטעורךשלחוזרתחתימהבאמצעותהתשריטשלתוקפואת

לרישוםהבקשהבטופסגםל"הנהמועדעדכוןמחייבהתשריטעריכתמועדעדכון

.(מוסכםתקנוןוהוגשככל)המוסכםובתקנוןמשותףבית

הצהרת  

כת  /עורך

התשריט
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בקווים להדגימןיש –או חריגות מהיתר הבנייה /ככל שישנן חריגות מגבולות החלקה ו

.מקווקווים ולציין את מידותיהן

ההצמדה המופיעים בטבלת התשריט/אין לכלול את סך השטח החורג בסך שטח הדירה.

  עורך התשריט יפרט ויבהיר בהצהרת עורך התשריט מהם השטחים החורגים וכי הם לא

.ההצמדה/נכללים בשטח הדירה

31

הדגמת  

חריגות 

מגבולות  

/  החלקה

מהיתר



מידהבקנהייערךהתרשים,החלקהמתוחמתאומסומנתעליוסביבהתרשיםלערוךיש

:לדוגמה,הרחובותושמותהגובלותהחלקותמספריוציון,צפוןכיווןציוןתוך,1:1250של

תרשים  

סביבה
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דוגמה  

לתרשים  

סביבה של 

בית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

חלקות
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י"מפשלהאינטרנטמאתרהסביבהתרשיםצילוםג"עיערךהסביבהשתרשיםאפשר

לתשריט"יועתק"אשר,(1:1250שלמידהבקנה)Govmapאו(ישראלמיפוימרכז)

לתרשיםמתחתלצייןיש,כןכמו.החלקהאתלתחום/לסמןישועליו,הרישום

:לדוגמה.צפוןכיווןוציון,"1:1250מידהקנהסביבהתרשים"הסביבה

תרשים  

סביבה
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:כדלקמןלערוךישהחלקהתרשיםאת

,1:250שלמידהבקנהייערךהתרשים1.

שעליוהמבנהגבולות,צפוןכיווןציוןתוך

,בצבעיתוחמוהחלקהגבולות,מ"וקנ

בצבעיתוחמוהמבניםאוהמבנהוגבולות

.שונה

מידותוהמבנההחלקהעללסמןיש2.

.ורוחבאורך

בתרשיםהחלקהשצורתלוודאיש3.

בתרשיםצורתהאתתואמתהחלקה

.הסביבה

תרשים  

חלקה
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ניתנתהחלקהולכאורה,אחדממבנהמיותרמורכבהמשותףהביתבהםבמקרים

מכתביצרףהתשריטעורך,אחדמשותףכביתיחדיוירשמוהמבניםכלשלאכךלפיצול

.אחדמשותףכביתהמבניםכלאתלרשוםישמדועינמקשבונלווה

התיקמגישיידרש,המפקחדעתאתיניחלאהתשריטעורךמכתבבהםבמקרים

שבובאופןלחלוקהניתנתאינהשהחלקהכךעלהמקומיתהוועדהאישוראתלהמציא

.(המקרקעיןלתקנות(ב)57סעיף'ר)נפרדתחלקהעליעמודמבנהכל

דוגמה  

לתרשים  

חלקה 

בבית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

מבנים
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה 

בבית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

מבנים
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מקומיתלרשותהפקעהאו/וחכירהרשומהובחלקהככל1.

חלקאותולתחוםיש,פתוחציבורישטחאו/ודרךלצרכי

ציוןתוך,השטחכ"וסהרוחב,אורךמידותולצייןאדוםבצבע

השטרומספר(ב"וכיופתוחציבורישטח/דרך)ייעודו

.(המקורי)

אותולסמןיש–הנאהלזיקתכפוףהחלקהשלחלקהיה2.

,צבע,מידותולצייןהזיקהובשטרבתשריטשמופיעכפיחלק

.(המקורי)השטרומספר,מלל,אות

/ חכירה

/  הפקעה

זיקת  

הנאה  

בתרשים  

חלקה
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה עם  

הפקעה
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה עם  

זיקות  

הנאה  

הדדיות
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.צפוןכיווןציוןתוך,1:100שלמידהבקנהייערךקומהכלתרשים1.

לרכבהגישהדרכיואתהכניסותאתהרלבנטיותהקומותבתרשיםלסמןיש2.

.רגלולהולכיהחניותלמגרשי

'מס,הקומה'מס,הצפוןחץכיוון,מ"קנאתתרשיםכלובראשבתחתיתלצייןיש3.

.הענייןלפי,כניסה/אגף/המבנה

בצבעההצמדותאתלצבועיש.צלעכלשלהאורךמידתאתלצייןיש,הצמדהבכל4.

דירותלמספרהצמדהקיימתאם.הוצמדהשאליההדירהבצבעהצמדהכל,מלא

.הדירותאותןבצבעיההצמדהאת(מפוספסבאופן)לצבועניתן,(משותפתהצמדה)

.ולמחסןלדירההכניסהאתבחץלהדגישיש5.

התיחום,(הדירהשלהפנימיתהחלוקהבתיאורצורךאין)בצבעתתוחםדירהכל6.

הקושלהחיצוני/הפנימימצדו)הדירהקונטורשלהחיצונילקובצמודיהיה

.(הדירהקונטורשלהחיצוני

מרפסותלכלולאין.הצמדהתהיהולאהדירהבשטחתיכללמקורהמרפסת7.

.בלבדכהצמדותותירשמנהתודגמנהוהן,מקורותלאמרפסותאו/ופתוחות

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה

42

שלאוראו,כהצמדהכולהאתלקבועניתן–חלקיתמקורהמרפסתלגבי8.

הדירהבשטחייכללהמקורהחלקה,ב"לתוהמקומיתהוועדהדרישת

הלאוחלקה,(הבנייההיתרלצורךשבוצעהשטחיםחישובעלבהסתמך)

.כהצמדהירשםמקורה

שלמספרהגדולהבספרהלהדגישיש.צבעבאותוסמוכותדירותלצבועאין9.

.דירהכל

סמוכותהצמדותוישככל.צבעבאותוסמוכותהצמדותלצבועאין,ככלל10.

אחתשבכלולוודאבולטשחורבקוביניהןלהפרידיש,הצבעבאותושהן

.ברורהובצורהבנפרדהמידותסומנו

תהיהשהגישהאפשר)הצמדתואלהצמדהבעללכלגישהשישנהלוודאיש11.

.(ההצמדהלבעלהשייכתאחרתהצמדהג"עאו/ומשותףרכושג"ע

אפשר)המשותףהרכושחלקיכלאלדירהבעללכלגישהשישנהלוודאיש12.

.(הדירהלבעלהשייכתהצמדהג"עאו/ומשותףרכושג"עתהיהשהגישה



מהרכושלחלקאו/ולהצמדהגישהלהדגיםניתןלאשבהםמהמקריםבחלק13.

המשותףלרכושאו/וות/להצמדהמעברזכותהמוסכםבתקנוןלקבועניתן,המשותף

.(לגופוייבדקמקרהכל)אחרותדירותשלהצמדותג"ע

המדרגותאתלהדגיםיש,אחתמקומהיותרפניעלהמשתרעותחלקותבתתי14.

.הקומותביןמעברישנושבאמצעותןהפנימיות

לקומהעדקומה,קומהולהמשיךביותרהנמוכהמהקומההדירותאתלמספריש15.

.הקומותבכלאחידובכיווןרץבמספרהאחרונה

כניסהאו1אגף,Iמבנהממספרים,כניסותאואגפים,מבניםמספרכשקיימים16.

,IIבמבנההמספוררצףאתממשיכיםמכןולאחרברצףלמעלהעדמלמטה,א

.הלאהוכן,ברצףלמעלהעדמלמטה,בבכניסהאו2באגף

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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דוגמה  

להצמדת  

קרקע
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דוגמה  

להצמדת  

מחסנים  

וחניות
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דוגמה  

להצמדה  

משותפת  

הצבועה  

בצבעי  

היחידות  

שאליה  

הוצמדה  

ההצמדה
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דוגמה  

להצמדה  

משותפת  

הצבועה  

בצבע אחד
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דוגמה  
לאופן שבו 
יש לתחום  
את הדירה  

ודוגמה  
לאופן  

הדגמת  
מרפסת  
מקורה  
בשטח  
הדירה
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דוגמה  

לאופן  

הדגמת  

מרפסת  

כהצמדה
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דוגמה לאופן  
הדגמת  
מדרגות  

פנימיות בתת  
חלקה 

המשתרעת  
על פני יותר  
מקומה אחת  
כולל הדגמת  

"  חלל כפול"
הדגמת  )

הקומה  
(התחתונה
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דוגמה לאופן  
הדגמת  
מדרגות  

פנימיות בתת  
חלקה 

המשתרעת  
יותר  על פני 

מקומה אחת  
חלל  "כולל 

"  כפול
הדגמת  )

הקומה  
(העליונה
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(להשתייךמיועדאו)השייך"טרנספורמציהחדר"קייםשבומשותףבבית1.

אתולמלא)משנה-כחלקתל"הנהחדראתלהדגיםיש,החשמללחברת

נוהליובקובץזהבקובץהמפורטותלהנחיותבהתאם(התשריטבטבלתפרטיה

.מקרקעיןזכויותוהסדרלרישוםהרשות

יש,כניסותאו/ואגפיםאו/ומבניםממספרמורכבהמשותףוהביתככל2.

(ל"הנהמשנהחלקתבעניין)הרלוונטייםהנתוניםכלמילויעללהקפיד

.התשריטבטבלת

יש,המשנה-חלקותמיתרנפרדבמבנהממוקמתל"הנהמשנה-וחלקתככל3.

למען)המשותףהביתאתהמרכיביםהמבניםפרטישלנכוןרישוםעללהקפיד

ישעדיין,במבנהלבדוממוקם"הטרנספורמציהחדר"אםגם,ספקהסר

כלעל,המשותףהביתאתהמרכיביםהמבניםכאחדל"הנהמבנהאתלספור

.(המשותףהביתנתונילענייןמכךהמשתמע

חברתמולולהסכםהדירותרוכשישלהמכרלהסכמי,דיןלכלבכפוף)אפשר4.

יונחו/הונחושבהםהשטחיםאתל"הנהמשנה-לחלקתלהצמיד(החשמל

ל"הנההצמדותלענייןסעיפיםהמוסכםבתקנוןלקבועוכןהחשמלכבלי

.('וכושימוש,לנזקיםאחריות,וטיפולתחזוקה)

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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חדר )דוגמה לחדר טרנספורמציה 
כולל סימון הקרקע המיועדת  ( שנאים

:למעבר עובדי חברת החשמל

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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דוגמה נוספת לחדר  
(  חדר שנאים)טרנספורמציה 

הצמודה  כולל סימון הקרקע 
לחדר והקרקע המיועדת להנחת  

:כבלים

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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כולל  , לחדר טרנספורמציהדוגמה 

סימון הקרקע המיועדת להנחת  

כבלים המתפרסת על פני מספר  

:קומות

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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בשטחיכללולאמהדירהישירהכניסהאליהםשאיןכביסהמסתוריהמכרחוקלפי

.הדירה

:כדלקמןהןלרישוםהחלופות

ההערותבסעיףלצייןיש.הדירהמשטחבנפרדהכביסהמסתורשטחתחימת1.

.הדירותבשטחנכלללאהכביסהמסתורישלשטחםכיהתשריטעורךבהצהרת

.כהצמדההכביסהמסתורשטחקביעת2.

תוך,(הצמדהושאינותחימהללא)"משותףרכוש"-כהכביסהמסתורהדגמת3.

שלבלעדילשימושמיועדהכביסהמסתור"כגוןהמוסכםבתקנוןסעיףקביעת

."לוהסמוכההדירה

מסתור  

כביסה
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דוגמה  

למסתור 

כביסה 

התחום  

בנפרד 

מהדירה
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דוגמה  

למסתור 

כביסה 

המסומן  

כהצמדה
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בלעדילשימושמיועדהכביסהמסתור"כגוןהמוסכםבתקנוןסעיףלקבועישבבד-בד

"לוהסמוכההדירהשל

דוגמה  

למסתור 

כביסה 

-המודגם כ

רכוש "

"  משותף

ללא  )

תחימה  

ושאינו  

(הצמדה
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הגגבתוכניתגםכילוודאיש1.

,(וישנובמידה)עליוןגגובתוכנית

.ורוחבאורךמידותהודגמו

דודיכגון)בגגמתקניםוישנםככל2.

גישהלהדגיםיש,('וכושמש

ככל.משותףרכושג"עאליהם

,הצמדהדרךהיאלמתקניםוהגישה

זכותהמוסכםבתקנוןלקבועחובה

בעלילטובתההצמדהג"עמעבר

ממוקמיםשמתקניהםהחלקותתתי

.שבגג

תרשים גג 

וגג עליון
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דוגמה  

להדגמת גג  

עליון
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  מכפילי חניה יסומנו כהצמדה או כצמידות משותפת במידה והם שייכים ליותר

.מדירה אחת

 ניתן לקבוע שהמתקן הרובוטי יהיה רכוש משותף ונושא -לגבי רובוט חניה

.השימוש בו  יוסדר בתקנון המוסכם

  ניתן לקבוע את המתקן הרובוטי כצמידות משותפת לכל בעלי הדירות להם זכות

.חניה בו ואת זכויות השימוש לקבוע בתקנון המוסכם

62

מתקני  

-חניה

/  מכפילים

רובוט
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:התשריטסוגאתלצייןישהתשריטשלעליון-הימניבחלקו

כותרת  

התשריט
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:כדלהלןהחלקהפרטיאתלמלאישזהבחלק

לחלקההייתהובעברככל)החלקהמספראת,(לכךהמיועדבמקום)"__________חלקה"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהמספרהינושיירשםהמספרכילוודאיש,קודם/אחרמספר

רשומה)הסדרעברההחלקהבהםבמקרים:כדלקמןלרשוםיש"__________שומהגוש/גוש"במקום

בהםובמקרים,(לכךהמיועדבמקוםהגושמספראתלמלאיש)"_________גוש"יירשם(הזכויותבפנקס

אתלמלאיש)"_____________שומהגוש"יירשם(השטרותבפנקסרשומה)הסדרעברהטרםהחלקה

.(לכךהמיועדבמקוםשומההגושמספר

בנסחהמופיעהחלקהשטחאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________ר"במהחלקהשטח"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהשטחיירשםכילוודאיש,שונההיההחלקהשלשטחהסךובעברככל)הרישום

מספר,רחוב)המשותףהביתכתובתאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________הנכסכתובת"-בלמלאיש

.מורכבבביתמדוברכאשר,כניסה/אגף/מבנהכלשלהכתובתאתאו(עיר,בית

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:כניסות יש לפעול כדלקמן/אגפים/כאשר בית משותף כולל מספר מבנים

בתמונה המופיעה מטה ישנה דוגמה  )כניסה /אגף/יש לציין את הכתובת של כל מבנה1.

(.מבניםלפירוט הכתובות כאשר הבית המשותף מורכב ממספר 

.לטופס הבקשה לרישום בית משותף1ל גם בסעיף "יש לפרט את הכתובות הנ2.

:דוגמה למילוי הפרטים המזהים את החלקה

הצפון:מחוז

חיפה:עיר

10827:גוש

32:חלקה

ר"מ487:שטח

38הגנים'רח:כתובת

6ברוךמקור'רח–Iמבנה:הנכסכתובת

4ברוךמקור'רח–IIמבנה

אתאקריית:עיר

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:בחלק זה יש למלא את פרטי המבנה כדלהלן

":הביתתיאור"משנהכותרתלצייןיש

:לדוגמה,הביתמורכבמהםוהכניסותהאגפים,המבניםמספרלפרטישהמשנהלכותרתמתחת

.כניסות2ישנןאגףבכל,אגפים2ישנםמבנהבכל,מבנים2-ממורכבהבית

לפרטיש,"אחתכניסה"או/ו"אגפים0"לצייןצורךאין,כניסותריבויאו/ואגפיםאיןכאשר

.קייםשלאמהאתלצייןצורךואיןשקייםמהאתרק

לרבות)כניסה-ואגף,מבנהבכלהקומותמספראתלפרטיש,כניסות/אגפים/המבניםלפירוטמתחת

-(מרתףקומות

אחדמבנהרקישנוכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות3בןממבנהמורכבהבית

מבניםריבויישכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות3בןI'מסמבנה

קומות4בןII'מסמבנה

אגפיםישנםכאשרהקומותלפירוטדוגמה:

קומות5בןIII'מסבמבנה1'מסאגף

קומות4בןIII'מסבמבנה2'מסאגף

פרטים על  

המבנה
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:המשך ההנחיה למילוי פרטי המבנה

ואת  , כניסה, אגף, מתחת לפירוט הקומות יש לציין את סך תתי החלקות בכל מבנה

כ תתי החלקות בבית המשותף"סה

דוגמה לציון סך תתי החלקות כאשר ישנו רק מבנה אחד  :

תתי חלקות5כ "בבית המשותף ישנם סה

דוגמה לציון סך תתי החלקות כאשר יש ריבוי מבנים  :

תתי חלקות3ישנן I' במבנה מס

תתי חלקות4ישנן II' במבנה מס

תתי חלקות בבית המשותף7כ "סה

דוגמה לפירוט סך תתי החלקות כאשר ישנם אגפים:

תתי חלקות3ישנן 1' מסבאגף 

תתי חלקות3ישנן 2' באגף מס

תתי חלקות בבית המשותף6כ "סה

פרטים  

על 

המבנה
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דוגמה  

נוספת  

לפירוט סך  

תתי  

החלקות  

כאשר  

ישנם  

אגפים
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:כדלהלןלמלאיש"המבנהמספר"עמודתאת

המבנהמספר"עמודתאתלמלאאין,אחדממבנהמורכבהמשותףוהביתככל".

אחדממבנהיותרכוללהמשותףוהביתככל:

.('וכוI,II,III:לדוגמה)רומיתבספרההתשריטבגוףיסומןמבנהכל1.

.אחידבכיווןיהיהבתשריטהמבניםמספור2.

.המבנהמספראת"המבנהמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"האגףמספר"עמודתאת

האגףמספר"עמודתאתלמלאאין,אגפיםהמשותףבביתואיןככל".

אגפיםמכילהמשותףוהביתככל:

.('וכו,1,2,3:לדוגמה)בספרההתשריטבגוףיסומןאגףכל1.

:דהיינו,בכולםאחידובכיווןמבנהבכליהיהבתשריטהאגפיםמספור2.

1'מסאגף:לדוגמה)1מהספרהיחלהאגפיםמספור,אגפיםהמכילמבנהבכל

.(ב"וכיו,IIבמבנה1'מסאגף,Iבמבנה

.האגףמספראת"האגףמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות

71



:כדלהלןלמלאיש"הכניסהמספר"עמודתאת
הכניסהמספר"עמודתאתלמלאאין,אחתכניסהרקישנההמשותףובביתככל".
אחתמכניסהיותרמכילהמשותףוהביתככל:

.('וכו',ג',ב',א:לדוגמה)באותהתשריטבגוףתסומןכניסהכל1.

:דהיינו,בכולםאחידובכיווןמבנהבכליהיהבתשריטהכניסותמספור2.
יבוצעהכניסותמספור,כניסותמספרובואחדממבנהמורכבהמשותףהביתכאשר

.ברצף

יחלמהמבניםאחדבכלהכניסותמספור,מבניםממספרמורכבהמשותףהביתכאשר
הכניסותומספור(ב"וכיוצ,IIבמבנה'אכניסה,Iבמבנה'אכניסה:לדוגמה)'אמהאות

.ברצףיהיהמבנהבכל

.הכניסהאתהמסמנתהאותאת"הכניסהמספר"בעמודתלמלאיש3.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"הדירהתיאור"-ו"קומה"עמודותאת
חלקה-ותתככול.החלקה-תתממוקמתשבההקומהשםאתלצייןיש"קומה"בעמודת

.הקומותכלאתבעמודהלצייןיש,קומותמספרעלמשתרעת
חנות"/"דירה":לדוגמה)החלקהתתתיאוראתלצייןיש"הדירהתיאור"בעמודת"/

."'קוטגדירת"-כתתוארקומותמספרעלמשתרעתאשרדירה.('וכד"מחסן"
והוא,לדירהמחוץהיאלמחסןשהכניסהובתנאי,מחסןגםהדירהבתיאורלכלולניתן

."ומחסןדירה"–הדירהתתואר,זהבמקרה.הדירהאתלשמשמיועד
ות/פתוחהות/מרפסתאו/וות/מקורהלאות/מרפסתגםהדירהבתיאורלכלולניתן

28שלבשטחמקורהלאומרפסתדירה":לדוגמה,ות/המרפסתשלן/שטחהציוןתוך
."ר"מ
המופיעבשטחנכלללאשטחהכילוודאיש,הדירהבתיאורמרפסתונרשמהככל

."כ"סה"-ו"הדירה"בעמודות

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"המשנהחלקותמספר"עמודתאת

בגוףהחלקהתתשללמספורתואםהמספרכילוודאשישוכמובן,המשנהחלקתמספרציון

.התשריט

קומפרידהמספריםשניכשבין,בתשריטהדירהוממספרהחלקהממספרמורכביהיההמספר

.(החלקה'מס/1:לדוגמה)החלקהתתמספרימיןומצדהחלקהמספרשמאלמצד)אלכסוני

החלקותמספריכשביןהחלקותמספריכלאתלרשוםיש,חלקות2עלעומדהמשותףכשהבית

להסתפקניתןחלקות2-מבלמעלהשמדוברככל.(131,132/1'מס:לדוגמה)","פסיקמפריד

.בלבדהחלקהתת'מסבציון

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"הדירה"עמודתאת-"ר"במהרצפהשטח"בנושא
מקורותומרפסות,החלקהתתשלפנימיותמחיצותכולל(רבועיםבמטרים)החלקהתתשלשטחהסךציון

.(כהצמדהנרשמושלא)
:"הדירה"בעמודתשיירשםהשטחבסךלכלולאין

.הצמדות•

,"המחסן"בעמודתשטחםואת"(ומחסןדירה":לדוגמה)"הדירהתיאור"בעמודתלציינםניתן)מחסנים•

.(כהצמדהאו

.(כהצמדהאוהפתוחההמרפסתשטחציוןתוךהדירהבתיאורלרושמןניתן)פתוחותמרפסות•

אומקורהשאינההמרפסתשלשטחהציוןתוךהדירהבתיאורלרושמןניתן)מקורותשאינןמרפסות•

.(כהצמדה

.חיצונייםקירות•

.החלקותתתיביןהמפרידיםקירות•

פרטים על  

תתי  

החלקות
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למלאיש"כ"סה"-ו"המחסן"עמודותאת-"ר"במהרצפהשטח"בנושא
:כדלהלן

לדירהמחוץהיאלמחסןוהכניסה(כהצמדהנרשםשלא)מחסןמשויךולדירהבמידה,

.(רבועיםבמטרים)המחסןשלשטחוסךאתלצייןיש"המחסן"בעמודת

המחסן"-ו"הדירה"בעמודותנרשםאשרהשטחסךאתלצייןיש"כ"סה"בעמודת"

.זושורהנשואהחלקהתתשל

פרטים 

על תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"ההצמדהתיאור"עמודתאת

('וכוקרקע,מחסן,גג,מרפסת,חנייה:לדוגמה)המוצמדהשטחיתואר"ההצמדהתיאור"בעמודת.

המקומיתהוועדהדרישתשלאוראו,כהצמדהכולהאתלקבועניתן–חלקיתמקורהמרפסתלגבי

,(הבנייההיתרלצורךשבוצעהשטחיםחישובעלבהסתמך)הדירהבשטחייכללהמקורהחלקה,ב"לתו

.הדירהבתיאוראוכהצמדהירשםמקורההלאוחלקה

לדירהיוצמדולא,(39'מסתיקון)1965-ה"התשכ,והבניההתכנוןלחוק1א158סעיףלפי-חניותלגבי

רשותבאישוראומכוחובתקנותשנקבעולהוראותבהתאםאלא,חנייהמקומותמשנייותראחת

הוועדהאישוראתלהמציאיש,לדירהחניות2-מיותרהצמדתלצורך,דהיינו).המקומיתהרישוי

.(ולבניהלתכנוןהמקומיתהוועדהי"עהמאושרתשריטאוולבניהלתכנוןהמקומית

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"-ו"ר"במשטח","בתשריטסימון"העמודותאת

ההצמדהאתהתשריטבגוףות/המסמנת(יות)האותתצוין"בתשריטסימון"בעמודת.

ב1,א1הדירותלמספריבהתייחסאו',וכו',ג',ב',אבאותיותשוטףבאופןייעשההתשריטבגוףההצמדותסימון,

.'וכדב2,א2

ההצמדהשלשטחהסךיצוין"ר"במשטח"בעמודת.

כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"עמודתאת:

.('וכו,צהוב,אדום,כחול:לדוגמה)והצמדותיההחלקהתתאתהמסמןהצבעשםאתלצייןיש1.

.זההיהאההצמדותוצבעהחלקהתתצבע2.

.(השורהנשואהחלקהתתבצבעשורהבכלתצבעהעמודה)"בתשריטצבע"העמודהאתמלאבצבעלצבועיש3.

.שחורבצבעהצמדותאו/וחלקהתתלצבועניתןלא4.

פרטים על  

תתי  

החלקות
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."משותפותהצמדותטבלת"שכותרתהנפרדתבטבלהלפרטןיש,משותפותהצמדותוישנןבמידה

:כדלהלןלמלאישמשותפותהצמדותטבלתאת

('וכו,קרקע,גג,חנייה:לדוגמה)המוצמדהשטחיתואר"ההצמדהתיאור"בעמודת.

ההצמדהאתהתשריטבגוףות/המסמנת(יות)האותתצוין"בתשריטסימון"בעמודת.

וכו',ג',ב',אבאותיותשוטףבאופןייעשהתשריטהבגוףההצמדותסימון,'

אחרותהצמדותמסמנותשכברבאותיותשימושלעשותניתןלא.

כדלהלןלמלאיש"בתשריטצבע"עמודתאת:

.('וכו,צהוב,אדום,כחול:לדוגמה)ההצמדההמסמןהצבעשםאתלצייןיש1.

.(ההצמדהאתהמסמןלצבעבהתאם)"בתשריטצבע"העמודהאתמלאבצבעלצבועיש2.

.שחורבצבעהצמדהלצבועניתןלא3.

.אחדמצבעאוצבעים(שלמועט)ממספרומורכבמפוספסיהיהמשותפתהצמדהשלשצבעהאפשר4.

ההצמדהשלשטחהסךיצוין"ר"במשטח"בעמודת.

כדלהלןלמלאיש"המשנה-לחלקותשוויםבחלקיםצמוד"בעמודת:

ממספרמורכביהיהמשנהחלקתמספר,ההצמדההוצמדהשאליהםהמשנה-חלקותמספריאתלצייןיש

החלקהמספרשמאלמצד)אלכסוניקומפרידהמספריםשניכשבין,בתשריטהדירהוממספרהחלקה

.(החלקה'מס/1:לדוגמה,החלקהתתמספרימיןומצד

כדלהלןלפעולישהמשנהלחלקותשוויםבחלקיםצמודהאינהוההצמדהככל:

."המשנהלחלקותצמוד"-ל"המשנה-לחלקותשוויםבחלקיםצמוד"-מהעמודהכותרתאתלתקן1.

.ל"הנבהצמדהמהןאחתכלשלחלקהאתהמשנה-חלקותמספרילצדלציין2.

טבלת 

הצמדות  

משותפת

79



דוגמה  

נוספת  

לטבלת  

צמידויות

משותפות
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התשריטכת/עורךהצהרתתופיע(ות/לטבלהמתחת)התשריטשלהראשוןהעמודבתחתית

:הבאבנוסח,ה/וחתימתו

הביתאתנאמנהמשקףוהוא,ידיעלנערךזהשתשריט,בזהה/מצהיר______________,,מ"הח,אני

___________,דף/כחלקהוהידוע__________,עיר_______,'מס___________,ברחוב,ודירותיו

.ידיעלנעשוהתשריטעלבצבעיםהסימוניםוכן,היוםוקייםבנוישהואכפי________,שומהגוש/בגוש

ואינם,הדירותשלפנימיותמחיצות,מקורותמרפסותכוללים,הדירותשלהרצפהששטחית/מאשראני

.לדירהדירהביןוקירותחיצונייםקירות,(מקורותשאינןמרפסות)גזוזטראותכוללים

.ות/החלקהמגבולותחורגאינושהבית,ת/מאשראני,כןכמו

_________________________________________________

כתובתהתשריטעורךחתימתתאריך

  ___________   ______________________________

רישיון' מסתוארו  טלפון  

הצהרת  

כת / עורך

התשריט
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וחותמתחתימתואתהתשריטעורךיוסיף,בתשריטתיקוןכלועלחיבורכלעל.

שנהלמשךהואהתשריטתוקף.התיקפתיחתליוםסמוךמעודכןיהיההתשריט

בתאריךגםעדכוןלדרושהמפקחורשאי,אותוהעורךידיעלשנחתםמיום

.במבנהשינוישחללחשובסביריסודלוהיהאם,יותרמוקדם

לחדשיש,המשותפיםהבתיםבפנקסהרישוםצוניתןולא,משנהלמעלהעברה

.הצהרתועלהתשריטעורךשלחוזרתחתימתבאמצעותהתשריטשלתוקפואת

הבקשהבטופסגםל"הנהמועדעדכוןמחייבהתשריטעריכתמועדעדכון

.(מוסכםתקנוןוהוגשככל)המוסכםובתקנוןמשותףביתלרישום

הצהרת  

כת / עורך

התשריט
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בקווים להדגימןיש –או חריגות מהיתר הבנייה /ככל שישנן חריגות מגבולות החלקה ו

.מקווקווים ולציין את מידותיהן

ההצמדה המופיעים בטבלת התשריט/אין לכלול את סך השטח החורג בסך שטח הדירה.

  עורך התשריט יפרט ויבהיר בהצהרת עורך התשריט מהם השטחים החורגים וכי הם לא

.ההצמדה/נכללים בשטח הדירה

83

הדגמת  

חריגות 

מגבולות  

/  החלקה

מהיתר



שלמידהבקנהייערךהתרשים,החלקהמתוחמתאומסומנתעליוסביבהתרשיםלערוךיש

:לדוגמה,הרחובותושמותהגובלותהחלקותמספריוציון,צפוןכיווןציוןתוך,1:1250

תרשים 

סביבה
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דוגמה  

לתרשים  

סביבה של 

בית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

חלקות

85



י"מפשלהאינטרנטמאתרהסביבהתרשיםצילוםג"עיערךהסביבהשתרשיםאפשר

לתשריט"יועתק"אשר,(1:1250שלמידהבקנה)Govmapאו(ישראלמיפוימרכז)

הסביבהלתרשיםמתחתלצייןיש,כןכמו.החלקהאתלתחום/לסמןישועליו,הרישום

:לדוגמה.צפוןכיווןוציון,"1:1250מידהקנהסביבהתרשים"

תרשים  

סביבה
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:כדלקמןלערוךישהחלקהתרשיםאת

,1:250שלמידהבקנהייערךהתרשים1.

שעליוהמבנהגבולות,צפוןכיווןציוןתוך

,בצבעיתוחמוהחלקהגבולות,מ"וקנ

בצבעיתוחמוהמבניםאוהמבנהוגבולות

.שונה

מידותוהמבנההחלקהעללסמןיש2.

.ורוחבאורך

בתרשיםהחלקהשצורתלוודאיש3.

בתרשיםצורתהאתתואמתהחלקה

.הסביבה

תרשים  

חלקה
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ניתנתהחלקהולכאורה,אחדממבנהמיותרמורכבהמשותףהביתבהםבמקרים

יצרףהתשריטעורך,אחדמשותףכביתיחדיוירשמוהמבניםכלשלאכךלפיצול

.אחדמשותףכביתהמבניםכלאתלרשוםישמדועינמקשבומלווהמכתב

התיקמגישיידרש,המפקחדעתאתיניחלאהתשריטעורךמכתבבהםבמקרים

באופןלחלוקהניתנתאינהשהחלקהכךעלהמקומיתהוועדהאישוראתלהמציא

.(המקרקעיןלתקנות(ב)57סעיף'ר)נפרדתחלקהעליעמודמבנהכלשבו

דוגמה  

לתרשים  

חלקה 

בבית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

מבנים
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה 

בבית  

משותף  

המורכב  

ממספר  

מבנים
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שטחאו/ודרךלצרכימקומיתלרשותהפקעהאו/וחכירהרשומהובחלקהככל1.

כ"וסהרוחב,אורךמידותולצייןאדוםבצבעחלקאותולתחוםיש,פתוחציבורי

השטרומספר(ב"וכיופתוחציבורישטח/דרך)ייעודוציוןתוך,השטח

.(המקורי)

שמופיעכפיחלקאותולסמןיש–הנאהלזיקתכפוףהחלקהשלחלקהיה2.

.(המקורי)השטרומספר,מלל,אות,צבע,מידותולצייןהזיקהובשטרבתשריט

/ חכירה

/  הפקעה

זיקת  

הנאה  

בתרשים  

חלקה
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה עם  

הפקעה
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דוגמה  

לתרשים  

חלקה עם  

זיקות  

הנאה  

הדדיות
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.צפוןכיווןציוןתוך,1:100שלמידהבקנהייערךקומהכלתרשים1.

למגרשילרכבהגישהדרכיואתהכניסותאתהרלבנטיותהקומותבתרשיםלסמןיש2.

.רגלולהולכיהחניות

'מס,הקומה'מס,הצפוןחץכיוון,מ"קנאתתרשיםכלובראשבתחתיתלצייןיש3.

.הענייןלפי,כניסה/אגף/המבנה

בצבעההצמדותאתלצבועיש.צלעכלשלהאורךמידתאתלצייןיש,הצמדהבכל4.

דירותלמספרהצמדהקיימתאם.הוצמדהשאליההדירהבצבעהצמדהכל,מלא

.הדירותאותןבצבעיההצמדהאת(מפוספסבאופן)לצבועניתן,(משותפתהצמדה)

.ולמחסןלדירההכניסהאתבחץלהדגישיש5.

הואשלההיחידהבצבעייתחםשהמחסןאוכהצמדהמחסןולרשוםלהדגיםניתן6.

יירשםושטחו(שייךהואלההחלקה-תתמספראתהמחסןג"עלכתוביש)שייך

."מחסן"בעמודת

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה

93



,(הדירהשלהפנימיתהחלוקהבתיאורצורךאין)בצבעתתוחםדירהכל7.

הדירהשבתוךבחלק)הדירהקירשלהפנימילקובצמודיהיההתיחום

.(הקירבתוךולא

.כהצמדהאוהדירהבשטחתיכללמקורהמרפסת8.

והן,הדירהבשטחמקורותלאמרפסותאו/ופתוחותמרפסותלכלולאין9.

מהדירהבנפרדתיתחמנהשהןאוכהצמדותותירשמנהתודגמנה

.הדירהבתיאורותירשמנה

שלאוראו,כהצמדהכולהאתלקבועניתן–חלקיתמקורהמרפסתלגבי10.

הדירהבשטחייכללהמקורהחלקה,ב"לתוהמקומיתהוועדהדרישת

הלאוחלקה,(הבנייההיתרלצורךשבוצעהשטחיםחישובעלבהסתמך)

.הדירהבתיאורוירשםמהדירהבנפרדשיתחםאוכהצמדהירשםמקורה

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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מספרהגדולהבספרהלהדגישיש.צבעבאותוסמוכותדירותלצבועאין11.

.דירהכלשל

סמוכותהצמדותוישככל.צבעבאותוסמוכותהצמדותלצבועאין,ככלל12.

אחתשבכלולוודאבולטשחורבקוביניהןלהפרידיש,הצבעבאותושהן

.ברורהובצורהבנפרדהמידותסומנו

שהגישהאפשר)הצמדתואלהצמדהבעללכלגישהשישנהלוודאיש13.

.(ההצמדהלבעלהשייכתאחרתהצמדהג"עאו/ומשותףרכושג"עתהיה

המשותףהרכושחלקיכלאלדירהבעללכלגישהשישנהלוודאיש14.

לבעלהשייכתהצמדהג"עאו/ומשותףרכושג"עתהיהשהגישהאפשר)

.(הדירה

לחלקאו/ולהצמדהגישהלהדגיםניתןלאשבהםמהמקריםבחלק15.

ות/להצמדהמעברזכותהמוסכםבתקנוןלקבועניתן,המשותףמהרכוש

ייבדקמקרהכל)אחרותדירותשלהצמדותג"עהמשותףלרכושאו/ו

.(לגופו

תרשים 

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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אתלהדגיםיש,אחתמקומהיותרפניעלהמשתרעותחלקותבתתי16.

.הקומותביןמעברישנושבאמצעותןהפנימיותהמדרגות

עדקומה,קומהולהמשיךביותרהנמוכהמהקומההדירותאתלמספריש17.

.הקומותבכלאחידובכיווןרץבמספרהאחרונהלקומה

או1אגף,Iמבנהממספרים,כניסותאואגפים,מבניםמספרכשקיימים18.

המספוררצףאתממשיכיםמכןולאחרברצףלמעלהעדמלמטה,אכניסה

.הלאהוכן,ברצףלמעלהעדמלמטה,בבכניסהאו2באגף,IIבמבנה

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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דוגמה  

להצמדת  

קרקע
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דוגמה  

להצמדת  

מחסנים  

וחניות
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דוגמה  

להצמדה  

משותפת  

הצבועה  

בצבעי  

היחידות  

שאליה  

הוצמדה  

ההצמדה
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דוגמה  

להצמדה  

משותפת  

הצבועה  

בצבע אחד
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דוגמה  

לאופן שבו 

יש לתחום  

תת חלקה
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דוגמה  

לאופן  

הדגמת  

מרפסת  

מקורה  

בשטח  

הדירה
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דוגמה  

לאופן  

הדגמת  

מרפסת  

כהצמדה

103



דוגמה  
לאופן  

הדגמת  
מרפסת  

/  פתוחה
מרפסת לא  

מקורה  
שאיננה  
הצמדה
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דוגמה לאופן  
הדגמת  
מדרגות  

פנימיות בתת  
חלקה 

המשתרעת על 
פני יותר  

מקומה אחת  
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(להשתייךמיועדאו)השייך"טרנספורמציהחדר"קייםשבומשותףבבית1.

פרטיהאתולמלא)משנה-כחלקתל"הנהחדראתלהדגיםיש,החשמללחברת

הרשותנהליובקובץזהבקובץהמפורטותלהנחיותבהתאם(התשריטבטבלת

.מקרקעיןזכויותוהסדרלרישום

יש,כניסותאו/ואגפיםאו/ומבניםממספרמורכבהמשותףוהביתככל2.

(ל"הנהמשנהחלקתבעניין)הרלוונטייםהנתוניםכלמילויעללהקפיד

.התשריטבטבלת

יש,המשנה-חלקותמיתרנפרדבמבנהממוקמתל"הנהמשנה-וחלקתככל3.

למען)המשותףהביתאתהמרכיביםהמבניםפרטישלנכוןרישוםעללהקפיד

ישעדיין,במבנהלבדוממוקם"הטרנספורמציהחדר"אםגם,ספקהסר

כלעל.המשותףהביתאתהמרכיביםהמבניםכאחדל"הנהמבנהאתלספור

.(המשותףהביתנתונילענייןמכךהמשתמע

חברתמולולהסכםהדירותרוכשישלהמכרלהסכמי,דיןלכלבכפוף)אפשר4.

כבלייונחו/הונחושבהםהשטחיםאתל"הנהמשנה-לחלקתלהצמיד(החשמל

תחזוקה)ל"הנההצמדותלענייןסעיפיםהמוסכםבתקנוןלקבוע,וכןהחשמל

.('וכו,שימוש,לנזקיםאחריות,וטיפול

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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כולל סימון הקרקע המיועדת  ( חדר שנאים)דוגמה לחדר טרנספורמציה 
:למעבר עבור עובדי חברת החשמל

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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נוספת לחדר  דוגמה 
חדר  )טרנספורמציה 

כולל סימון  ( שנאים
הקרקע המיועדת  

למעבר עובדי חברת  
:החשמל ולהנחת כבלים

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"
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,  לחדר טרנספורמציהדוגמה 

סימון הקרקע המיועדת  כולל 

למעבר עובדי חברת החשמל  

המתפרסת על פני מספר  

:קומות

חדר  

טרנספורמציה  

"(חדר טרפו)"

109



שטחםהאם,דהיינו,התכנוןרשותבעמדתתלויבתשריטהכביסהמסתורישלמעמדם

.לאאוהדירהשטחחישובלצורךבחשבוןנלקחהכביסהמסתורישל

:כדלקמןהןלרישוםהחלופות,ל"הנבחישובנלקחהכביסהמסתורישלשטחםכאשר

שטחסךאתלהוסיףישזהבמקרה,הדירהבשטחהכביסהמסתורשטחתחימת1.

עורךבתצהירולציין,התשריטבטבלתהמופיעהדירהשטחלסךהכביסהמסתור

.הדירותבשטחינכללהכביסהמסתורישלשטחםכיהתשריט

המסתורשטחאתלגרועישזהבמקרה,כהצמדההכביסהמסתורשטחקביעת2.

.כהצמדההשטחורישום,הדירהמשטח

מסתור  

כביסה
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:כדלקמןהןלרישוםהחלופות,ל"הנבחישובנלקחלאהכביסהמסתורישלשטחםכאשר

סךאתלהוסיףאיןזהבמקרה,הדירהמשטחבנפרדהכביסהמסתורשטחתחימת1.

לצייןויש,התשריטבטבלתהמופיעהדירהשטחלסךהכביסהמסתורשטח

.הדירותבשטחינכלללאהכביסהמסתורישלשטחםכיהתשריטעורךבתצהיר

.כהצמדההכביסהמסתורשטחקביעת2.

תוך,(הצמדהושאינותחימהללא)"משותףרכוש"-כהכביסהמסתורהדגמת3.

שלבלעדילשימושמיועדהכביסהמסתור"כגוןהמוסכםבתקנוןסעיףקביעת

בתצהירלצייןישזהבמקרה,"הדירהבשטחחושבלאושטחולוהסמוכההדירה

.הדירותבשטחינכלללאהכביסהמסתורישלשטחםכיהתשריטעורך

מסתור 

כביסה
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:הדירההכביסה בנפרד משטח דוגמה לתחימת מסתור 

מסתור  

כביסה
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:כהצמדההמסומןכביסהלמסתורדוגמה

זהובשקףהמכרחוקלפיתשריטלעריכתמההנחיותלקוחהדנןההדגמה:הערה
.(בלבד)כהצמדהכביסהמסתורהדגמתלצורךמוצגתההדגמה

מסתור  

כביסה
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:(ללא תחימה ושאינו הצמדה" )רכוש משותף"-דוגמה למסתור כביסה המודגם כ

המכרחוקלפיתשריטלעריכתמההנחיותלקוחהדנןההדגמה:הערה
כרכושכביסהמסתורהדגמתלצורךמוצגתההדגמהזהובשקף
.(בלבד)משותף

מסתור  

כביסה

מסתור הכביסה מיועד "בבד יש לקבוע סעיף בתקנון המוסכם כגון -בד

"לשימוש בלעדי של הדירה הסמוכה לו
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ובתוכניתהגגבתוכניתגםכילוודאיש1.

מידותהודגמו,(וישנובמידה)עליוןגג

.ורוחבאורך

דודיכגון)בגגמתקניםוישנםככל2.

גישהאליהםלהדגיםיש,('וכושמש

והגישהככל.משותףרכושג"ע

חובה,הצמדהדרךהיאלמתקנים

ג"עמעברזכותהמוסכםבתקנוןלקבוע

החלקותתתיבעלילטובתההצמדה

.שבגגממוקמיםשמתקניהם

תרשים גג 

וגג עליון
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דוגמה  

להדגמת גג  

עליון

116



  מכפילי חניה יסומנו כהצמדה או כצמידות משותפת במידה והם שייכים ליותר

.מדירה אחת

 ניתן לקבוע שהמתקן הרובוטי יהיה רכוש משותף ונושא -לגבי רובוט חניה

.השימוש בו  יוסדר בתקנון המוסכם

  ניתן לקבוע את המתקן הרובוטי כצמידות משותפת לכל בעלי הדירות להם זכות

.חניה בו ואת זכויות השימוש לקבוע בתקנון המוסכם

117

מתקני  

-חניה

/  מכפילים

רובוט 
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הוראות כלליות

119

,2011-ב"תשע,(ורישוםניהול)המקרקעיןלתקנות(1)58לתקנהבהתאם1.

,מפקחשיורהכפי,חלקואוכולו,הביתתשריט":יצורףמשותףביתצולתיקון

שלצירוףלהתיר,מיוחדיםמטעמים,רשאימפקח;תכנוןמוסדידיעלמאושר

דירותיועלהמשותףהביתשלנאמנהתמונהדעתולהנחתהנותן,אחרתשריט

."הענייןלפי,חלקואו

.הנדסאי/מהנדסאומוסמךמודדאואדריכלי"עייערךהתשריט2.

י"עחתוםהואכאשריוגשוהתשריט,בהדפסהיערכובתשריטהפרטיםכל3.

.עורכו

התיקוןלצדלחתוםעליו,התשריטג"עידניתיקוןיבצעהתשריטועורךככל4.

.(חתימה+חותמת)

הוראות  

כלליות



כלליותהוראות 
המכרחוקלפיבוצעהמשותףהביתרישוםבעתהשטחיםשחישובככלכייובהר5.

ככלאולם.לחוקבהתאםהתיקוןנשואהשטחיםאתולהדגיםלחשביש,(דירות)

לחשביש,אחרתבשיטהבוצעהשטחיםחישובהמשותףהביתרישוםובעת

בעתהשטחיםחושבושלפיהלשיטהבהתאםהתיקוןנשואהשטחיםאתולהדגים

.המשותףהביתשלרישומו

ביצועלאחרלמשלכמו)המשותףהביתיחידותכלאתהכוללבתיקוןמדוברכאשר6.

.(דירות)המכרחוקלפיהמשותףבביתהשטחיםכליחושבו(38א"תמפרויקט

ראו,(התיקוןלאחרבמצב)התיקוןתשריטטבלתבעמודותנתוניםמילויאופןלעניין7.

.הרישוםתשריטבטבלאותנתוניםמילויאופןלענייןההנחיות

תרשיםעריכתאופןלענייןההנחיותראו,התיקוןשלאחרהמצבהדגמתאופןלעניין8.

.המשנהוחלקותהקומות

עליידרשואםאלא)חלקהובתרשיםסביבהבתרשיםצורךאין,צותיקוןבתשריט9.

.(המפקחידי

הוראות  

כלליות
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:התשריטיש לציין את סוג התשריטעליון של -בחלקו הימני

כותרת  

התשריט
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:בחלק זה יש למלא את פרטי החלקה כדלהלן

היהובעברככל)החלקהמספראת,(לכךהמיועדבמקום)"__________חלקה"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהמספרהינושיירשםהמספרכילוודאיש,קודם/אחרמספרלחלקה

הסדרעברההחלקהבהםבמקרים:כדלקמןלרשוםיש"__________שומהגוש/גוש"במקום

,(לכךהמיועדבמקוםהגושמספראתלמלאיש)"_________גוש"יירשם(הזכויותבפנקסרשומה)

שומהגוש"יירשם(השטרותבפנקסרשומה)הסדרעברהטרםהחלקהבהםובמקרים

.(לכךהמיועדבמקוםשומההגושמספראתלמלאיש)"_____________

המופיעהחלקהשטחאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________ר"במהחלקהשטח"-בלמלאיש

.(עדכנירישוםבנסחהמופיעהשטחיירשםכילוודאיש)הרישוםבנסח

,רחוב)המשותףהביתכתובתאת,(לכךהמיועדבמקום)"__________הנכסכתובת"-בלמלאיש

.(עיר,ביתמספר

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:דוגמה למילוי הפרטים המזהים את החלקה

הצפון:מחוז

חיפה:עיר

10827:גוש

32:חלקה

ר"מ487:שטח

38הגנים'רח:כתובת

פרטים 

המזהים  

את 

החלקה
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:הבאותלנקודותבהתייחס,התיקוןשלאחרובמצבהתיקוןשלפניבמצבהמשותףהביתעללפרטיש

המשותףהביתמורכבמהםהכניסות/האגפים/המבנים'מס•

כניסה/אגף/מבנהבכלהקומות'מס•

כניסה/אגף/מבנהבכלהדירותכ"סה•

המשותףבביתהדירותכ"סה•

שמופיעכפיהמשותףהביתשלהרישומילמצבתואםהתיקוןשלפניהמצבשתיאורלוודאיש

(שהיוככל)קודמיםלתיקוניםובהתייחסהמשותףהביתבתיקהקייםבתשריט

:דוגמה

:אחרת/דוגמה נוספת

:הביתתיאור
מבניםמשלושהמורכבהמשותףהבית
התיקוןנושאלא–חלקותתתי6ובוקומות3בןIמבנה
התיקוןלאחרחלקותתתי8-ו,התיקוןלפניחלקותתתי7ובוקומות4בןIIמבנה
התיקוןנושאלא–חלקותתתי7ובוקומות3בןIIIמבנה

פרטים על  

המבנה
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בהתייחס,הדירותעלפרטיםטבלאות2לערוךיש

:התיקוןמבוקשלגביוהביתשללחלקו

טבלהלמבנהזההיהיההטבלאותמבנה

שלאחרבטבלהכאשר,משותףביתלרישום

כמודגם)"הערות"עמודתתתווסףהתיקון

.(בתמונה

ישןמצב"תהיהשכותרתה)הראשונההטבלה"

שלפרטיהןאתתפרט,"(התיקוןלפנימצב"או

שהןכפיבתיקוןהמשתתפותהחלקותתתי

.התיקוןערברשומות

חדשמצב"תהיהשכותרתה)השנייההטבלה"

שלפרטיהןאתתפרט,"(התיקוןלאחרמצב"או

במצבבתיקוןהמשתתפותהחלקותתתי

.התיקוןשלאחר

שלאחרבטבלהוהןהתיקוןשלפניבטבלההן

חלקותתתישלפרטיהןאתלפרטאין,התיקון

שלבשורהלצייןיש.בתיקוןמשתתפותשאינן

ללא"בתיקוןמשתתפתשאינהחלקה-תת

."התיקוןנושאלא"או"שינוי

טבלאות  

פרטים על  

תתי  

החלקות
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:"התיקוןלאחרמצב"בטבלת

מהם,בתיקוןהמשתתפתחלקהתתכלשל"הערות"בעמודתלפרטלהקפידיש

:לדוגמה.בהצמדותיהאו/והחלקהבתתשחלוהשינויים

'וכו,חדשההצמדההוספת',אהצמדהביטול,החלקהתתשטחהרחבת

סימוןומקבלת,התיקוןבעקבותמתבטלת,משתנהמיקומהאוששטחההצמדה

–ההצמדהבצדיירשםההערותבעמודת"ישןמצב"בטבלת.חדשהאותשל

.מבוטלת

כוללזה)חלקהתתלסימוןבעברניתנואשרבספרותחוזרשימושלעשותניתןלא

אשרבאותיותחוזרשימושלעשותניתןלא,וכן,(המשותףהרכוש-חלקתמספר

.פלוניתהצמדהכמסמנותבעברנקבעו

החלקהתתלמספרהעוקבהמספריהיהמספרה,חדשהחלקהתתיוצריםכאשר

שלכמספרבעברשימושבונעשהושלא)התיקוןערבברישוםהקייםהאחרון

.(כלשהימשנהחלקת

טבלאות  

פרטים על  

תתי  

החלקות
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דוגמה  

לטבלת מצב 

ישן וטבלת 

מצב חדש  

בתיקון  

שמהותו  

העברת 

הצמדה  

מיחידה  

ליחידה 

אחרת
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משותפותהצמדות"טבלאות2לערוךיש,משותפותבהצמדותשינויכוללוהתיקוןככל"

:כדלהלן

התיקוןשלאחרבטבלהכאשר,משותפותהצמדותטבלתלמבנהזההיהיההטבלאותמבנה

.(בתמונהכמודגם)"הערות"עמודתתתווסף

פרטיהןאתתפרט,"(התיקוןלפנימצב"או"ישןמצב"תהיהשכותרתה)הראשונההטבלה

.התיקוןערברשומותשהןכפיבתיקוןהמשתתפותהמשותפותההצמדותשל

פרטיהןאתתפרט,"(התיקוןלאחרמצב"או"חדשמצב"תהיהשכותרתה)השנייההטבלה

.התיקוןשלאחרבמצבבתיקוןהמשתתפותהמשותפותההצמדותשל

הצמדותשלפרטיהןאתלפרטאין,התיקוןשלאחרבטבלהוהןהתיקוןשלפניבטבלההן

משתתפתשאינהמשותפתהצמדהשלבשורהלצייןיש,בתיקוןמשתתפותשאינןמשותפות

."התיקוןנושאלא"או"שינויללא"בתיקון

מהם,בתיקוןהמשתתפתמשותפתהצמדהכלשל"הערות"בעמודתלפרטלהקפידיש

:לדוגמה.בהצמדהשחלוהשינויים

'וכו,ההצמדהביטול,להצמדה4חלקה-תתהוספת

אותשלסימוןומקבלת,התיקוןבעקבותמתבטלת,משתנהמיקומהאוששטחההצמדה

.מבוטלת–ההצמדהבצדיירשםההערותבעמודת"ישןמצב"בטבלת.חדשה

כלשהיהצמדהכמסמנותבעברנקבעואשרבאותיותחוזרשימושלעשותניתןלא.

טבלאות  

הצמדות  

משותפות
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:הבאבנוסח,ה/וחתימתוהתשריטת/עורךהצהרתתופיע(לטבלהמתחת)התשריטשלהראשוןהעמודבתחתית

ברחובהמצויבביתשנעשההתיקוןאתנאמנהמשקףוהוא,ידיעלנערךזהשתשריט,בזהמצהיר_______________,,מ"החאני

ומשקף________,שומהגוש/בגוש____________דף/כחלקהוהידוע__________,עיר_______,'מס_____________,

.היוםשהואכפיתיקוןהעוברהביתחלקאתנאמנה

המבוקשלתיקוןורקאךומתייחס,המשותפיםהבתיםבפנקסהביתרשוםלפיו,המשותףהביתלתשריטבהתאםנערךזהתשריט

.(מילים'במסהמבוקשהתיקוןאתלתאריש)_______________ומהותו_____,'מסות/בדירה

.____________פיעלאו,1973-ג"התשל,(דירות)המכרחוקהוראותפיעלנמדדוזהבתשריטהשטחיםכלכית/מאשראני

:עלבהתבסס,החלקות/החלקהמגבולותחורגאינושהביתמאשראני

.מוסמךמודדשלמדידה___

.מוסמךמודדבהיותישערכתימדידה___

:הינובתשריטהמצויןהקומות/הדירותגובהכימאשראני

.מדודגובה___

.היתרפיעלגובה___

.בניההיתרומתוךמדודגובהשלשילוב___

.והבניההתכנוןלתקנותבהתאםגובה___

:הערות

__________________________________________

כתובתהתשריטעורךחתימתתאריך

______________________________________

רישיון'מסתוארוטלפון

הצהרת  

ת /עורך

התשריט
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חוקלפישלאבוצעהמשותףהביתרישוםבעתהשטחיםשחישובככלכייובהר

והנוהלהחישובלדרךבהתאםהתיקוןלצורךהשטחיםאתלחשביש,(דירות)המכר

המפקחשלמוקדםאישורבקבלתצורךללא,המקוריהרישוםערבקייםשהיה

.(התשריטעורךבתצהירזאתלצייןישאולם)

וחותמתחתימתואתהתשריטעורךיוסיף,בתשריטתיקוןכלועלחיבורכלעל.

שנהלמשךהואהתשריטתוקף.התיקפתיחתליוםסמוךמעודכןיהיההתשריט

מוקדםבתאריךגם,עדכוןלדרושהמפקחורשאי,אותוהעורךידיעלשנחתםמיום

.במבנהשינוישחל,לחשובסביריסודלוהיהאם,יותר

התשריטשלתוקפואתלחדשיש,התיקוןצוניתןולא,משנהלמעלהעברה

.הצהרתועלהתשריטעורךשלחוזרתחתימתבאמצעות

עדכוןמחייבהתשריטעריכתמועדעדכון,חדשותהצמדותליצורשמבוקשככל

.לרישוםשהוגשבתקנוןגםל"הנהמועד

הצהרת  

כת  /עורך

התשריט
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.צפוןכיווןציוןתוך,1:100שלמידהבקנהייערךהתרשים1.

השטחיםאתוידגיםשינויהעובריםהשטחיםפרטיאתיכלולהתרשים2.

"(התיקוןשלפנימצב"או"ישןמצב)"ראשוןמצב,מצבים2-בל"הנ

מצבאו"חדשמצב)"השניוהמצב,התיקוןערבהרישומיהמצבזהו

.התיקוןשלאחרהמצבזהו"(התיקוןלאחר

ללא"לצייןישבתיקוןמשתתפיםואינםבתרשיםשנכלליםשטחיםג"ע3.

."התיקוןנושאלא"או"שינוי

מ"וקנהמודגםהמצבאת,הקומהשםאתהדגמהלכלמתחתלצייןיש4.

.(1:100מ"קנ,התיקוןלפנימצב,קרקעקומתתכנית:לדוגמה)1:100

לצייןיש,כניסות/אגפים/מבניםממספרמורכבהמשותףוהביתככל5.

מספראתגם(1:100מ"וקנהמודגםהמצב,הקומהתיאורעלבנוסף)

.(הענייןלפי)כניסה/אגף/המבנה

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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,  תת החלקה העוברת תיקון במצבה הישן ובמצבה החדש/ דוגמה להדגמת הקומה 
:ג השטחים שאינם משתתפים בתיקון"ע" לא נכלל בתיקון הצו"תוך ציון 

132

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה



לא נכלל  "או " לא נושא התיקון"או " ללא שינוי"דוגמה נוספת לאופן שבו יש לסמן 
:אך אינם משתתפים בתיקוןבתשריטעל גבי שטחים המודגמים " בתיקון הצו

133

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה



תת/הקומהלהדגמתדוגמה
במצבהתיקוןהעוברתהחלקה

העתקתידיעלהתיקוןטרם
מ"בקנ)החלקהתת/הקומה

,המשותףהביתמתשריט(1:100
חץוהדגמת"ישןמצב"ציוןתוך
:צפון
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תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה



תת החלקה העוברת  / דוגמה להדגמת קומה 
:(לאחר התיקון)תיקון במצבה החדש 

135

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה



בתיקון שמהותו העברת הצמדה  
משנה  -משנה אחת לחלקת-מחלקת

(  ת)באפשרות המפקח, אחרת
המדגים את  תשריטלפטור מהגשת 

ככול ויוגש , יחד עם זאת. התיקון
שהתשריטבין )תיקון תשריט

ובין  ( ת)מוגש לפי דרישת המפקח
תשריטשברצון הצדדים להגיש 

להלן דוגמה לתיקון  , (תיקון
שמהותו העברת הצמדה מיחידה  

ליחידה אשר בוצע על גבי תשריט  
:רישום הבית המשותף

136

תרשים  

הקומות  

וחלקות 

המשנה
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והםבמידהמשותפתכצמידותאוכהצמדהיסומנוחניהמכפילי

.אחתמדירהליותרשייכים

משותףרכושיהיההרובוטישהמתקןלקבועניתן-חניהרובוטלגבי

.המוסכםבתקנוןיוסדרבוהשימושונושא

הדירותבעלילכלמשותפתכצמידותהרובוטיהמתקןאתלקבועניתן

.המוסכםבתקנוןלקבועהשימושזכויותואתבוחניהזכותלהם

מתקני  

–חניה 

/  מכפילים

רובוט
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