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אפריל 2012
מ. א. מגידו – תחשיב כלכלי לקביעת תעריפי חוק עזר שטחים ציבוריים פתוחים
1. כללי
מועצה אזורית מגידו החליטה, לאור צרכי הפיתוח בתחומה לחוקק חוק עזר לשטחים ציבוריים פתוחים (שצ"פים)
לאור השוני בישובים, צרכי הפיתוח השונים וזמינות הנתונים, הוחלט כי לכל ישוב יערך תחשיב נפרד. 
התחשיב נערך בהתאם ךתבע"ות התקפות בכל אחד מהישובים, וכן בתב"ע התקפה באזור התעשייה האזורי והמרכזי של המועצה.
בעמודים הבאים מובא בסיס הנתונים לתחשיב, הנחות לתחשיב ותעריפים מומלצים.

כל התחשיבים נערכו בהתאם להנחיות משרד הפנים לביצוע תחשיבים כלכליים עבור נשוא תחשיב זה.
עלויות הפיתוח הן בהתאם למפתח העלויות של משהב"ש מינואר 2010 בהתאם להנחיות משרד הפנים.

2. מועצה אזורית מגידו – רקע כללי
מועצה אזורית מגידו היא מועצה אזורית באזור רמת מנשה. שטח השיפוט שלה משתרע על פני 170,000 דונם בין יקנעם עילית בצפון, עמק יזרעאל והרי הגלבוע ממזרח, ואדי ערה מדרום, ורכס הרי הכרמל ממערב.
אוכלוסיית המועצה מונה כ-9600 איש המתגוררים בתשעה קיבוצים, שלושה מושבים ומושבה אחת. המועצה האזורית נקראת על שם העיר העתיקה מגידו ששרידיה נמצאים בגן הלאומי תל מגידו אשר הוכרז בשנת 2005 כאתר מורשת עולמית של אונסקו. 
לפי נתוני הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה (הלמ"ס) נכון לדצמבר 2010, יש במועצה אזורית מגידו 10,200 תושבים. האוכלוסייה גדלה בקצב גידול שנתי של ‎4.1%‏.

לפי נתוני הלמ"ס נכון לדצמבר 2008, המועצה האזורית מדורגת 6 מתוך 10, בדירוג החברתי-כלכלי.

3.
בסיס החישוב
להלן נתוני הבסיס לחישוב התעריפים: 


א.
חישוב זכויות הבנייה בהתאם לתב"עות הבאות:



טבלה מס' 1 – רשימת התב"עות
	מספר תכנית 
	ישוב

	ג'/17417
	הזורע

	ג/17615, ג'/15079
	עין השופט

	ג'/4957
	אליקים

	ג'/17937
	משמר העמק

	ג' / 17903
	דליה

	ג'/4520, ג'/11140
	רמות מנשה

	ג'/8903, 8630 א'
	גבעת עוז

	ג'/13296
	גלעד

	ג/ 16694
	רמת השופט

	ג'/2731, ג'/7078
	עין העמק

	ג'/17367
	מגידו

	ג'/14289
	יקנעם המושבה

	ג'/במ/153
	מדרך עוז

	ג'/8415 – א'
	א. ת. מבוא כרמל




טבלה מס' 2 – ריכוז זכויות הבנייה ע"פ מתחמים:

בטבלה זו מובאים שטחי הבנייה ע"פ תב"ע * 90% מימוש בנייה ביישובים ו- 60% מימוש בנייה באזור התעשייה מבוא כרמל.


ראו ניתוח זכויות בנייה מפורט בנספח מס' 1
[image: image1.emf]'מס שם ישוב שטח קרקע

לאחר - שטח בנייה 

מימוש אחוזי בנייה

ר"מ ר"מ

1 אלייקים 296,040 90,285

2 דליה 367,410 138,959

3 יקנעם המושבה 292,850 87,465

4 מדרך עוז 296,350 136,071

5 עין העמק 272,609 118,577

6 עין השופט 281,880 113,592

7 רמות מנשה 267,028 147,308

8 רמת השופט 188,830 78,094

9 מבוא כרמל 342,600 223,965





טבלה מס' 3 – ריכוז עלויות ביצוע:

ראו פירוט עלויות ביצוע ע"פ ישובים ופירוט ההעמסות בנספח מס' 2
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העמסות

1 אלייקים ₪ 620,723

2 דליה ₪ 20,303,020

3 יקנעם המושבה ₪ 5,198,703

4 מדרך עוז ₪ 14,539,825

5 עין העמק ₪ 14,987,864

6 עין השופט ₪ 5,912,966

7 רמות מנשה ₪ 9,352,135

8 רמת השופט ₪ 16,126,064

9 מבוא כרמל ₪ 24,952,411

כ"סה ₪ 111,993,711



4. הנחות לביצוע התחשיב

א. 
אחוז גבייה : 
בישובים– 95%.





במבוא כרמל – 100%


ב. 
מימוש פוטנציאל זכויות בנייה: בישובים - 90% בכלל הייעודים.






     במבוא כרמל- 60% בנייה כמקובל באזור





ג. 
יחס היטלים קרקע – שטח בנוי : ישובים-  50%-50% בהתאמה.







      מבוא כרמל-  90% - 10% בהתאמה


ד
.
המחירים נכונים למדד אוקטובר 2011

5. ריכוז תעריפים - במחירי 10/11
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ר בנייה"לכל מ ר מגרש"לכל מ

1 אלייקים ₪ 1.69 ₪ 1.69

2 דליה ₪ 42.21 ₪ 42.21

3 יקנעם המושבה ₪ 14.39 ₪ 14.39

4 מדרך עוז ₪ 35.39 ₪ 35.39

5 עין העמק ₪ 40.33 ₪ 40.33

6 עין השופט ₪ 15.74 ₪ 15.74

7 רמות מנשה ₪ 23.76 ₪ 23.76

8 רמת השופט ₪ 63.59 ₪ 63.59

9 מבוא כרמל ₪ 7.94 ₪ 71.47

תעריף
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