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היטל סלילת כבישים ומדרכות טירת - כרמל .xls
שטחים 

				טבלה מס' 1 -שטחים

				מכ 448 שכ דרום ז'בוטינסקי

				סיווג		שטח קרקע במ"ר		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר

				מגורים ב'		9,760		10,736

				מגורים ג'		8,200		12,300

				מגורים מיוחד		8,100		18,630

				מגורים מעורב מסחר		20,493		40,432

				דיור מוגן		4,300		6,665

				סה"כ שטח במ"ר:		50,853		88,763

				מתחם גלי כרמל - מכ/518

				סיווג		שטח קרקע במ"ר		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר

				מגורים א'		32,243		21,688

				מגורים ג'		75,115		177,625

				מגורים מיוחד		20,539		94,620

				מגורים מעורב מסחר		17,054		63,460

				פארק עסקים		29,290		275,326

				פארק עסקים - חניה		7,620		32,240

				סה"כ שטח במ"ר:		181,861		664,959

				תב"ע מכ / 331

				מגרש מס'		אחוז בניה כולל		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר		שטח קרקע במ"ר

				1		100%		1,300		1,300

				2		80%		1,200		1,500

				3		70%		1,190		1,700

				4		80%		1,200		1,500

				7		85%		1,190		1,400

				8		85%		1,190		1,400

				9		85%		1,190		1,400

				10		100%		1,300		1,300

				11		85%		1,190		1,400

				12		85%		1,190		1,400

				13		100%		1,300		1,300

				15		110%		3,300		3,000

				16		85%		3,400		4,000

				17		95%		3,420		3,600

				21		75%		675		900

				22		65%		650		1,000

				23		75%		675		900

				26		85%		680		800

				27		75%		600		800

				29		75%		600		800

				30		75%		600		800

				31		75%		600		800

				38		50%		450		900

				39		55%		440		800

				41		65%		455		700

				42		55%		440		800

				43		55%		440		800

				44		55%		440		800

				53		85%		11,815		13,900

				סה"כ שטח במ"ר:				43,120		51,700

										תב"ע מכ / 298

						מס' יח''ד		שטח ליח''ד		אחוז בניה כולל		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר		שטח קרקע במ"ר

				מגורים א'		14		200				2,800		9,496

				מגורים ג' 1		162				85%		19,213		22,603

		*		מגורים ג' 2		48				100%		4,604		4,604

				מגורים ג' 3		144				100%		15,715		15,715

				מגורים מיוחד		34				125%		3,114		2,491

						34				155%		3,897		2,514

						40				100%		4,000		4,000

				שטח מסחרי						60%		678		1,130

				סה"כ שטח במ"ר:								54,020		62,553

		*		המגרשים 24 ו- 25 למגורים נפסלו ע"י רשות עתיקות ויהפכו לפארק.

				מכ/582

				סיווג		שטח קרקע למ"ר		שטח בנוי במ"ר		אחוזי בנייה

				מגורים א'		8,581		7,952		93%

				מגורים ב'		105,526		183,940		174%

				מגורים ב' 1		1,323		1,491		113%

				מגורים ג'		5,864		11,810		201%

				מגורים ד' 1		16,094		40,628		252%		248%

				מגוריס ד' 2		27,875		164,212		589%

				תעסוקה		47,687		232,669		488%

				מסחר		5,392		2,960		55%

				ספורט ונופש		21,085		1,054		5%

				מסחר ותחבורה		8,259		16,518		200%

				סה"כ שטח במ"ר:		247,685		663,234

				????		סיווג		קרקע במ"ר		שטח בנוי

						חד משפחתי		17,990		29,504

						דו משפחתי		107,610		176,480

						מסחרי		4,490		3,220

						סה"כ		130,090		209,204



&C&A

&Lאופיר בוכניק ושות' - רואי חשבון&C&P&Rהיטל סלילת כבישים



שטחים 

		1



סיכום שטחים בנוים

1



ריכוז שטחים

		

				ריכוז שטחים לחיוב

				תב"ע		מגורים				מסחר ומשרדים				סה"כ

						קרקע		בניה		קרקע		בניה		קרקע		בניה

				מכ 448 שכ דרום ז'בוטינסקי		50,853		88,763						50,853		88,763

				מתחם גלי כרמל - מכ/518		144,951		357,393		36,910		307,566		181,861		664,959

				מכ / 331		51,700		43,120						51,700		43,120

				מכ /298		61,423		53,342		1,130		678		62,553		54,020

				החוטרים מכ/582		165,263		410,033		82,423		253,201		247,685		663,234

				סה"כ:		474,190		952,651		120,463		561,445		594,652		1,514,096



&C&A

&Lאופיר בוכניק ושות' - רואי חשבון&C&P&Rהיטל סלילת כבישים



סקר דרכים

		

		1		טבלת ריכוז רחובות משולבים - טירת כרמל

				מס' תב"ע		20		18		17		16		15		14		13		12		11		10		9		8		6		5		4		3		2

				מכ 448																																						- 0				46,460

				מכ518																		1,340																				14,740				127,025

				מכ 331																																						- 0				15,875

				מכ 298																																						- 0				29,988

				מכ 582																																						- 0				219,156

				סה"כ מ"א		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		1,340		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		1,340		22,041				438,504

				סה"כ מ"ר		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		14,740		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		14,740

		2		טבלת ריכוז כבישים פנימיים - טירת כרמל

				מס' תב"ע		18		17		16		15		14		13		12		11		10		9

				מכ 448						200						570												10,610

				מכ518				920				310		795														31,420

				מכ 331								313								563		500						15,875

				מכ 298								1,333						750				100						29,988

				מכ 582										1,638				1,400		69								40,481

				סה"כ מ"א		- 0		920		200		1,955		2,433		570		2,150		631		600		- 0		9,459

				סה"כ מ"ר		- 0		15,640		3,200		29,325		34,055		7,410		25,800		6,944		6,000		- 0		128,374

		3		טבלת ריכוז כבישים עורקיים - טירת כרמל

				מס' תב"ע		40		38		36		35		32		31.5				31.0		30		29		28		27		26		25		24		23		22		20.5		20

				מכ 448																										850		550														35,850

				מכ518																		725								515		985										1,055				80,865

				מכ 331																																										- 0

				מכ 298																																										- 0

				מכ 582																		1,338				3,100						1,438				688										178,675

				סה"כ מ"א		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		2,063		- 0		3,100		- 0		1,365		2,973		- 0		688		- 0		- 0		1,055		11,243

				סה"כ מ"ר		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		61,875		- 0		86,800		- 0		35,490		74,313		- 0		15,813		- 0		- 0		21,100		295,390

				רוחב רחוב משולב ממוצע		11																										סה"כ שטח:		438,504

				רוחב כביש פנימי ממוצע		14

				רוחב כביש עורקי ממוצע		26





עלויות סלילה ל מ"ר דרך

		

		כלל המתחמים על פי כתבי כמויות

				חישוב עלות כביש פנימי																		מדד סלילה

						מפרט ממוצע		יח'		כמות												מחירון דקל

				a		רוחב דרך ממוצע		מטר		14												ינואר 1996 = 100.0

				b		מדרכה שני צדדים		מטר		4												מדד בסיס		Mar-08		206.3

				c		מיסעה		מטר		10												מדד קובע		May-12		116

				d		אי תנועה		מטר		0												מקדם קשר				2.262

				e		עומק חפירה ו/או מילוי		מטר		1.5

				f		עומק מצע - כביש		מטר		0.5

				g		עומק מצע - מדרכה		מטר		0.3

				h		עומק - אגו"מ		מטר		0.25

																						מדד מחירי תשומה בסלילה

				מס'		סעיף עלות		יחידת מידה		מספר יחידות				עלות ליחידה למרץ 2008		עלות ליחידה ממודד		סה"כ עלות

				51.010.0010		הסרת צמחיה וניקוי השטח		מ"ר		14		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 60.4				מדד בסיס		Jun-12		116.2

				51.010.0020		חישוף השטח		מ"ר		14		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 60.4				מדד קובע		Nov-17		120.6

				51.010.0060		הדברה בריסוס קוטל עשבים		מ"ר		14		a		₪ 1.9		₪ 2.4		₪ 32.8				אחוז השינוי				3.79%

				51.020.0010		חפירה לרבות העמסה הובלה ופזור באתר העבודה		מ"ק		20		a*e		₪ 16.0		₪ 20.4		₪ 414.3

				51.020.0020		יישור שטח		מ"ר		14		a		₪ 10.0		₪ 12.7		₪ 172.6				המדדים הרלוונטיים:

				51.020.0080		מילוי מובא מחומר נברר לרבות פיזור בשכבות של 20 ס"מ		מ"ק		10		a/2*e		₪ 62.0		₪ 78.9		₪ 802.7				אחוז שינוי				Nov-17				Jun-12				הבסיס

				51.020.0100		הידוק מילוי מבוקר		מ"ק		20		a*e		₪ 6.0		₪ 7.6		₪ 155.4				3.79				120.6				116.2				ינואר 2010=100.0

				51.030.0010		מצע סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		6		(b*g)+(c*f)		₪ 85.0		₪ 108.1		₪ 647.2

				51.030.0030		שכבת תשתית מאגו"ם סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		3		a*h		₪ 110.0		₪ 139.9		₪ 474.7

				51.040.0010		שכבה נושאת עליונה בכביש מבטון אספלט ("3/4) בעובי 3 ס"מ, לרבות פיזור והידוק		מ"ר		10		c		₪ 26.0		₪ 33.1		₪ 316.5

				51.040.0040		שכבה מקשרת מבטון אספלט ("3/4) בעובי 5 ס"מ, לרבות פיזור והידוק		מ"ר		10		c		₪ 34.0		₪ 43.2		₪ 413.9

				51.040.0060		ציפוי יסוד		מ"ר		10		c		₪ 2.5		₪ 3.2		₪ 30.4

				51.040.0070		ציפוי מאחה		מ"ר		10		c		₪ 2.5		₪ 3.2		₪ 30.4

				40.054.0030		אבן שפה משופעת 23/23/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2		משני צדדים		₪ 62.0		₪ 78.9		₪ 157.7

				40.054.0040		אבן גן 10/20/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2		משני צדדים		₪ 49.0		₪ 62.3		₪ 124.6

				40.053.0010		ריצוף באבנים משתלבות, בעובי 6 ס"מ גמר מחוספס  אפור דגם "אוני" מלבנית 10/20 או ריבועית 15/15, 20/20 או ש"ע לרבות חול 5 ס"מ (לא כולל מצע)		מ"ר		4		b		₪ 77.0		₪ 97.9		₪ 391.7

				42.020.0030		*ספסל מבטון טרום + עץ במידות 67 על 205 ס"מ בגובה 79 ס"מ משטח הישיבה ומשענת מלוחות עץ בעובי 5.5 ס"מ. הבטון בגמר גרנוליט		יח'		0.05				₪ 1,380.0		₪ 1,755.2		₪ 87.8

				08.056.0060		עמוד תאורה מפלדה מתומן, מגולוון באבץ חם בגובה 10 מ' לרבות פלטת יסוד כל 20 מטר		יח'		0.05				₪ 3,810.0		₪ 4,845.9		₪ 242.3

				41.020.0180		**עצים ממיכל (60 ליטר) גודל 8" בקוטר גזע 2" ו- 30 ליטר קומפוסט לעץ		יח'		0.05				₪ 400.0		₪ 508.8		₪ 25.4

						תוספת עמודי תאורה לצמתים		5%				אחוז מעלות עמ' תאורה						₪ 12.1

						השלמות וגימור ***		10%										₪ 465.4

						סה"כ למ"א												$5,119

						עלות למ"ר :		מ"ר		14		a						$377

						עלות למ"ר נובמבר 2017												$391

				*		ספסל אחד לכל.........................		20		מ"א

				**		עץ אחד לכל ............................		20		מ"א

				***		השלמות כגון: קירות תומכים, מעברי מים, צביעה, תחנות הסעה, שילוט מואר, שילוט לא מואר, תמרורים, סימון, מעברי חציה, שיפועים לנכים, השקייה, ריהוט רחוב, הנמכות מדרכה, מעברי חציה, גדרות בטחון, אדניות, פחי אשפה, טיפול בעתיקות וכיו"ב.

				חישוב עלות כביש עורקי

						מפרט ממוצע		יח'		כמות

				a		רוחב דרך ממוצע		מטר		26

				b		מדרכה שני צדדים		מטר		8

				c		מיסעה		מטר		16

				d		אי תנועה		מטר		2

				e		עומק חפירה ו/או מילוי		מטר		1.5

				f		עומק מצע - כביש		מטר		0.5

				g		עומק מצע - מדרכה		מטר		0.3

				h		עומק - אגו"מ		מטר		0.25

				מס'		סעיף עלות		יחידת מידה		מספר יחידות				עלות ליחידה למרץ 2008		עלות ליחידה ממודד		סה"כ עלות

				51.010.0010		הסרת צמחיה וניקוי השטח		מ"ר		26		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 117.0

				51.010.0020		חישוף השטח		מ"ר		26		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 117.0

				51.010.0060		הדברה בריסוס קוטל עשבים		מ"ר		26		a		₪ 1.9		₪ 2.4		₪ 63.5

				51.020.0010		חפירה לרבות העמסה הובלה ופזור באתר העבודה		מ"ק		39		a*e		₪ 16.0		₪ 20.4		₪ 802.0

				51.020.0020		יישור שטח		מ"ר		26		a		₪ 10.0		₪ 12.7		₪ 334.2

				51.020.0080		מילוי מובא מחומר נברר לרבות פיזור בשכבות של 20 ס"מ		מ"ק		20		a/2*e		₪ 62.0		₪ 78.9		₪ 1,554.0

				51.020.0100		הידוק מילוי מבוקר		מ"ק		39		a*e		₪ 6.0		₪ 7.6		₪ 300.8

				51.030.0010		מצע סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		12		(b*g)+((c+d)*f)		₪ 85.0		₪ 108.1		₪ 1,247.3

				51.030.0030		שכבת תשתית מאגו"ם סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		4		c*h		₪ 110.0		₪ 139.9		₪ 569.2

				51.040.0010		שכבה נושאת עליונה בכביש מבטון אספלט ("3/4) בעובי 3 ס"מ, לרבות פיזור והידוק		מ"ר		16		c		₪ 26.0		₪ 33.1		₪ 538.2

				51.040.0040		שכבה מקשרת מבטון אספלט ("3/4) בעובי 5 ס"מ, לרבות פיזור והידוק		מ"ר		16		c		₪ 34.0		₪ 43.2		₪ 703.8

				51.040.0060		ציפוי יסוד		מ"ר		16		c		₪ 2.5		₪ 3.2		₪ 51.7

				51.040.0070		ציפוי מאחה		מ"ר		16		c		₪ 2.5		₪ 3.2		₪ 51.7

				40.054.0030		אבן שפה משופעת 23/23/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2.00		משני צדדים		₪ 62.0		₪ 78.9		₪ 157.7

				40.054.0040		אבן גן 10/20/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2.00		משני צדדים		₪ 49.0		₪ 62.3		₪ 124.6

				40.053.0010		ריצוף באבנים משתלבות, בעובי 6 ס"מ גמר מחוספס  אפור דגם "אוני" מלבנית 10/20 או ריבועית 15/15, 20/20 או ש"ע לרבות חול 5 ס"מ (לא כולל מצע)		מ"ר		8.00		b		₪ 77.0		₪ 97.9		₪ 783.5

				41.030.0020		שתילת דשא כולל הכנת שטח לרבות דישון ויישור סופי		מ"ר		2		d		₪ 19.0		₪ 24.2		₪ 48.3

				42.020.0030		ספסל מבטון טרום + עץ במידות 67 על 205 ס"מ בגובה 79 ס"מ משטח הישיבה ומשענת מלוחות עץ בעובי 5.5 ס"מ. הבטון בגמר גרנוליט		יח'		0.05				₪ 1,380.0		₪ 1,755.2		₪ 87.8

				08.056.0070		עמוד תאורה מפלדה מתומן, מגולוון באבץ חם בגובה 12 מ' לרבות פלטת יסוד כל 25 מטר		יח'		0.04				₪ 4,990.0		₪ 6,346.8		₪ 253.9

				41.020.0180		עצים ממיכל (60 ליטר) גודל 8" בקוטר גזע 2" ו- 30 ליטר קומפוסט לעץ		יח'		0.05				₪ 400.0		₪ 508.8		₪ 25.4

						תוספת עמודי תאורה לצמתים		5%				אחוז מעלות עמ' תאורה						₪ 12.7

						השלמות וגימור **		10%										₪ 794.4

						סה"כ למ"א												₪ 8,738.7

						עלות למ"ר :		מ"ר		26		a						₪ 332.6

						עלות למ"ר נובמבר 2017												₪ 345.2

				*		ספסל אחד לכל.........................		20		מ"א

				**		עץ אחד לכל ............................		20		מ"א

				***		השלמות כגון: קירות תומכים, מעברי מים, צביעה, תחנות הסעה, שילוט מואר, שילוט לא מואר, תמרורים, סימון, מעברי חציה, שיפועים לנכים, השקייה, ריהוט רחוב, הנמכות מדרכה, מעברי חציה, גדרות בטחון, אדניות, פחי אשפה, טיפול בעתיקות וכיו"ב.

				חישוב עלות דרך הולנדית

						מפרט ממוצע		יח'		כמות

				a		רוחב דרך ממוצע		מטר		11

				b		שטחים משותפים לרכב והולכי רגל		מטר		10

				c		משטחים מגוננים		מטר		1

				e		עומק חפירה ו/או מילוי		מטר		1.5

				f		עומק מצע		מטר		0.4

				g		עומק - אגו"מ		מטר		0.2

				מס'		סעיף עלות		יחידת מידה		מספר יחידות				עלות ליחידה למרץ 2008		עלות ליחידה ממודד		סה"כ עלות

				51.010.0010		הסרת צמחיה וניקוי השטח		מ"ר		11		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 49.0

				51.010.0020		חישוף השטח		מ"ר		11		a		₪ 3.5		₪ 4.5		₪ 49.0

				51.010.0060		הדברה בריסוס קוטל עשבים		מ"ר		11		a		₪ 1.9		₪ 2.4		₪ 26.6

				51.020.0010		חפירה לרבות העמסה הובלה ופזור באתר העבודה		מ"ק		17		a*e		₪ 16.0		₪ 20.4		₪ 335.8

				51.020.0020		יישור שטח		מ"ר		11		a		₪ 10.0		₪ 12.7		₪ 139.9

				51.020.0100		הידוק מילוי מבוקר		מ"ק		17		a*e		₪ 6.0		₪ 7.6		₪ 125.9

				51.030.0010		מצע סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		4		a*f		₪ 85.0		₪ 108.1		₪ 475.7

				51.030.0030		שכבת תשתית מאגו"ם סוג א' לרבות פיזור והידוק		מ"ק		2		a*g		₪ 110.0		₪ 139.9		₪ 307.8

				40.054.0030		אבן שפה משופעת 23/23/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2		משני צדדים		₪ 62.0		₪ 78.9		₪ 157.7

				40.054.0040		אבן גן 10/20/100 ס"מ לרבות יסוד ומשענת בטון		מ"א		2		משני צדדים		₪ 49.0		₪ 62.3		₪ 124.6

				40.053.0010		ריצוף באבנים משתלבות, בעובי 6 ס"מ גמר מחוספס  אפור דגם "אוני" מלבנית 10/20 או ריבועית 15/15, 20/20 או ש"ע לרבות חול 5 ס"מ (לא כולל מצע)		מ"ר		10		b		₪ 77.0		₪ 97.9		₪ 979.4

				42.020.0030		*ספסל מבטון טרום+עץ במידות 67 על 205 ס"מ בגובה 79 ס"מ משטח הישיבה ומשענת מלוחות עץ בעובי 5.5 ס"מ. הבטון בגמר גרנוליט		יח'		0.05				₪ 1,380.0		₪ 1,755.2		₪ 87.8

				08.056.0030		עמוד תאורה מפלדה מתומן, מגולוון באבץ חם בגובה 6 מ' לרבות פלטת יסוד כל 20 מטר		יח'		0.05				₪ 1,325.0		₪ 1,685.3		₪ 84.3

				41.020.0180		**עצים ממיכל (60 ליטר) גודל 8" בקוטר גזע 2" ו- 30 ליטר קומפוסט לעץ		יח'		0.05				₪ 400.0		₪ 508.8		₪ 25.4

				41.030.0020		שתילת דשא כולל הכנת שטח לרבות דישון ויישור סופי		מ"ר		1		c		₪ 19.0		₪ 24.2		₪ 24.2

						תוספת עמודי תאורה לצמתים		5%				אחוז מעלות עמ' תאורה						₪ 4.2

						***השלמות וגימור		10%										₪ 299.7

						סה"כ למ"א												₪ 3,296.9

						עלות למ"ר :		מ"ר		11		a						₪ 299.7

						עלות למ"ר נובמבר 2017												₪ 311.1

				*		ספסל אחד לכל..........................		20		מ"א

				**		עץ אחד לכל ............................		20		מ"א

				***		השלמות כגון: קירות תומכים, מעברי מים, צביעה, תחנות הסעה, שילוט מואר, שילוט לא מואר, תמרורים, סימון, מעברי חציה, שיפועים לנכים, השקייה, ריהוט רחוב, הנמכות מדרכה, מעברי חציה, גדרות בטחון, אדניות, פחי אשפה, טיפול בעתיקות וכיו"ב.

						כיכרות עגולות

						מתחמים		כמות כיכרות		עלות לכיכר		סה"כ עלויות

						מכ/582		8		800,000		6,400,000

						מכ/448		2		800,000		1,600,000

						מכ/331		3		800,000		2,400,000

						מכ/518		5		800,000		4,000,000

						מכ/298		4		800,000		3,200,000

						סה"כ עלות:						17,600,000

												18,266,437

						קירות אקוסטיים

						מתחמים		אורך מטר		עלות למ"א		סה"כ עלות בש"ח

						448		400		2,000		800,000

						518		1400		2,000		2,800,000

						סה"כ עלות ישירה:						3,600,000

												3,736,317

								108.222



&C&A

&Lאופיר בוכניק ושות' &C&P&Rהיטל סלילה - טירת כרמל



סיכום עלויות ישירות

		

				עלויות ישירות

				פירוט		עלות בש"ח

				דרך משולבת		4,585,118

				דרך פנימית		50,251,395

				כיכרות עגולות		18,266,437

				קירות תומכים		3,736,317

				סה"כ תשתיות פנימיות:		76,839,268

				תשתיות על		101,965,187

				סה"כ עלויות תשתיות על:		101,965,187

				תשתיות על

				סוג		עלות בש"ח		אחוזי חלוקה

				עלות כבישים		81,572,150		80%

				עלות מדרכות		20,393,037		20%

				סה"כ עלות:		101,965,187

				תשתיות פנימיות

				סוג		עלות בש"ח		אחוזי חלוקה

				עלות כבישים		61,471,414		80%

				עלות מדרכות		15,367,854		20%

				סה"כ עלות:		76,839,268





חישוב היטל סלילת כבישים

		

				כבישים - תשתיות על										כבישים - תשתיות פנימיות

						אחוז העמסה		סכום ₪								אחוז העמסה		סכום ₪

				סה"כ עלות ישירה				81,572,150						סה"כ עלות ישירה				61,471,414

				בצ"מ		12%		9,788,658						בצ"מ		12%		7,376,570

				ניהול ופיקוח		12%		9,788,658						ניהול ופיקוח		12%		7,376,570

				סה"כ ביניים:				101,149,466						סה"כ ביניים:				76,224,553

				מע"מ		17%		17,195,409						מע"מ		17%		12,958,174

				תקורה		5%		4,078,607						תקורה		5%		3,073,570.70

				סה"כ כולל תקורה ומע"מ				122,423,483						סה"כ כולל תקורה ומע"מ				92,256,298

				מימון		5%		6,121,174						מימון		5%		4,612,815

				סה"כ עלויות:				128,544,657						סה"כ עלויות:				96,869,113

				כבישים תשתיות על		קרקע		25%		54.0				כבישים תשתיות פנימיות		קרקע		25%		40.73

						מרכיב בנוי למגורים		75%		63.7						מרכיב בנוי למגורים		75%		47.98

						מ"ק בנוי לנכסים אחרים				18.2						מ"ק בנוי לנכסים אחרים				13.71





חישוב היטל סלילת מדרכות

		

				מדרכות - תשתיות על										מדרכות - תשתיות פנימיות

						אחוז העמסה		סכום ₪								אחוז העמסה		סכום ₪

				סה"כ עלות ישירה				20,393,037						סה"כ עלות ישירה				15,367,854

				בצ"מ		12%		2,447,164						בצ"מ		12%		1,844,142

				ניהול ופיקוח		12%		2,447,164						ניהול ופיקוח		12%		1,844,142

				סה"כ ביניים:				25,287,366						סה"כ ביניים:				19,056,138

				מע"מ		17%		4,298,852						מע"מ		17%		3,239,544

				תקורה ללא מע"מ		5%		1,019,651.87						תקורה ללא מע"מ		5%		768,393

				סה"כ כולל תקופה ומע"מ				30,605,871						סה"כ כולל תקופה ומע"מ				23,064,075

				מימון		5%		1,530,293.53						מימון		5%		1,153,204

				סה"כ עלויות:				32,136,164						סה"כ עלויות:				24,217,278

				מדרכות תשתיות על		קרקע		25%		13.51				מדרכות תשתיות פנימיות		קרקע		25%		10.18

						מרכיב בנוי למגורים		75%		15.92						מרכיב בנוי למגורים		75%		12.00

						מ"ק בנוי לנכסים אחרים				4.5						מ"ק בנוי לנכסים אחרים				3.4





אחוזי שינוי 

		סלילת כבישים		היטל קיים		היטל קיים מוצמד		היטל מוצע		אחוז השיונוי																				המדדים הרלוונטיים:

		על קרקע		52.4		52.97		54.04		2.03%																				אחוז שינוי				מקדם קשר				Nov-17				May-12				הבסיס

		על בנוי		61.8		62.47		63.67		1.93%																				1.08				1.061				100.3				105.3				ממוצע 2010=100.0

		על קרקע נכס אחר		52.4		52.97		54.04		2.03%

		על בנוי נכס אחר		17.6		17.79		18.19		2.26%

		פנימי קרקע		39.5		39.93		40.73		2.00%

		פנימי בנוי		46.6		47.10		47.98		1.87%																		0.0108

		פנימי קרקע נכס אחר		39.5		39.93		40.73		2.00%																		1.0108

		פנימי בנוי נכנס אחר		13.3		13.44		13.71		1.98%

		סלילת מדרכות

		על קרקע		13.11		13.25		13.51		1.95%

		על בנוי		15.44		15.61		15.92		2.00%

		על קרקע נכס אחר		13.11		13.25		13.51		1.95%

		על בנוי נכס אחר		4.4		4.45		4.55		2.26%

		פנימי קרקע		9.88		9.99		10.18		1.95%

		פנימי בנוי		11.64		11.77		12.00		1.96%

		פנימי קרקע נכס אחר		9.88		9.99		10.18		1.95%

		פנימי בנוי נכנס אחר		3.3		3.34		3.43		2.75%
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INMOY 24 DMINN
478 1,029,134 0 0 2,153 | 478.000 0%-6% 2,153 978w
NMAY 25 DN

478 995,674 0 0 2,083 | 478.000 0%-6% 2,083 978w

319 4,884,204 | 5,327 | 5,000 5,000 | 478.000 0%-6% 15,327 43- 42 DWMRN P2

478 2,183,910 0 0 4,569 | 478.000 0%-6% 4,569 6+55+62+51

478 1,009,321 0 0 2,112 | 478.000 0%-6% 2,112 64

478 813,064 0 0 1,701 | 478.000 0%-6% 1,701 26 298 791
478 627,136 0 0 1,312 | 478.000 0%-6% 1,312 25

478 613,856 0 0 1,284 | 478.000 0%-6% 1,284 23

478 1,277,145 0 0 2,672 | 478.000 09%-6% 2,672 21

478 324,635 0 0 679 478.000 0%-6% 679 20

447 2,568,798 0 748 5,000 | 478.000 0%-6% 5,748 66+16+17

478 2,151,447 0 0 4,501 | 478.000 0%-6% 4,501 86

371 3,364,154 0 4,076 5000 | 478.000 0%-6% 9,076 90+63

2017 72nNT NIAVN NI — /MY 921012 PN
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918y HON

VYN NMIPN NYIN

478 438,996 0 0 918 478.000 |  0%-6% 918 88
478 737,808 0 0 1,544 | 478.000 | 0%-6% 1,544 89
478 225,486 0 0 472 478.000 |  0%-6% 472 6003
478 209,434 0 0 438 478.000 |  0%-6% 438 6004
478 208,702 0 0 437 478.000 |  0%-6% 437 6005
478 429,244 0 0 898 478.000 |  0%-6% 898 6006
478 837,386 0 0 1,752 | 478.000 |  0%-6% 1,752 6007
478 607,554 0 0 1,271 | 478.000 |  0%-6% 1,271 6008
478 254,541 0 0 533 478.000 |  0%-6% 533 6009
475 2,406,373 0 69 5000 | 478.000 |  0%-6% 5,069 6010
478 321,423 0 0 672 478.000 |  0%-6% 672 6011
478 543,425 0 0 1,137 | 478.000 | 0%-6% 1,137 6012
478 1,101,171 0 0 2,304 | 478.000 | 0%-6% 2,304 6013
478 495,376 0 0 1,03 | 478.000 |  0%-6% 1,036 6014
478 212,250 0 0 444 478.000 |  0%-6% 444 6015
478 215,738 0 0 451 478.000 |  0%-6% 451 6016
478 615,711 0 0 1,288 | 478.000 |  0%-6% 1,288 6017
478 430,225 0 0 900 478.000 |  0%-6% 900 6018
478 212,514 0 0 445 478.000 |  0%-6% 445 6021
319 3,535,846 | 1,096 | 5,000 5000 | 478.000 | 0%-6% 11,096 6022
478 437,721 0 0 916 478.000 |  0%-6% 916 6024
478 164,251 0 0 344 478.000 |  0%-6% 344 6025
478 182,834 0 0 382 478.000 |  0%-6% 382 6026
478 371,494 0 0 777 478.000 |  0%-6% 777 6027
478 181,679 0 0 380 478.000 |  0%-6% 380 6028
412 2,843,323 0 1,897 5000 | 478.000 | 0%-6% 6,897 6029 582/5%
478 180,407 0 0 377 478.000 |  0%-6% 377 6030
478 254,441 0 0 532 478.000 |  0%-6% 532 6031
478 2,025,322 0 0 4,237 | 478.000 |  0%-6% 4,237 6032
478 488,577 0 0 1,022 | 478.000 |  0%-6% 1,022 6033
478 468,619 0 0 980 478.000 |  0%-6% 980 6034
478 436,997 0 0 914 478.000 |  0%-6% 914 6035
478 344,790 0 0 721 478.000 |  0%-6% 721 6036
478 399,028 0 0 835 478.000 |  0%-6% 835 6037
477 2,395,559 0 23 5000 | 478.000 | 0%-6% 5,023 6038
478 224,224 0 0 469 478.000 |  0%-6% 469 6039
478 205,453 0 0 430 478.000 |  0%-6% 430 6040
478 1,421,065 0 0 2,973 | 478.000 | o0%-6% 2,973 6041
478 1,410,973 0 0 2,952 | 478.000 | o0%-6% 2,952 6042
478 89,366 0 0 187 478.000 |  0%-6% 187 6043
478 1,175,499 0 0 2,459 | 478.000 | o0%-6% 2,459 6044
478 872,339 0 0 1,825 | 478.000 |  0%-6% 1,825 6045
478 1,376,965 0 0 2,881 | 478.000 | 0%-6% 2,881 6046
319 5,061,097 | 5882 | 5,000 5000 | 478.000 | 0%-6% 15,882 6047
478 2,007,267 0 0 4,199 | 478.000 | 0%-6% 4,199 6048
478 367,602 0 0 769 478.000 |  0%-6% 769 6049
421 2,763,201 0 1,562 5000 | 478.000 | 0%-6% 6,562 6050
319 5,803,792 | 8,213 | 5,000 5000 | 478.000 | 0%-6% 18,213 6051
478 81,577 0 0 171 478.000 |  0%-6% 171 6052
478 204,621 0 0 428 478.000 |  0%-6% 428 6053
2017 720NT NIAVN NI — MY 923012 PN
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978 DV VYN NMIPN NYIN

478 73,740 0 0 154 478.000 0%-6% 154 6054
478 73,174 0 0 153 478.000 0%-6% 153 6055
478 100,418 0 0 210 478.000 0%-6% 210 6056
478 72,273 0 0 151 478.000 0%-6% 151 6057
478 869,050 0 0 1,818 478.000 0%-6% 1,818 9002A
319 8,101,065 15,422 | 5,000 5,000 478.000 0%-6% 25,422 7001
319 6,498,326 | 10,392 | 5,000 5,000 478.000 0%-6% 20,392 7002
477 2,397,457 0 31 5,000 478.000 0%-6% 5,031 7003
478 478,561 0 0 1,001 478.000 0%-6% 1,001 7004
478 343,135 0 0 718 478.000 0%-6% 718 7005
478 678,110 0 0 1,419 478.000 09%-6% 1,419 7006
478 801,649 0 0 1,677 478.000 0%-6% 1,677 7007
07978V 971D

130,607,179 329,874 my”ana
104,485,743 20% NN
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שצפ טירת כרמל.xlsx
שצ"פים (2)

										טבלה מס' 3- ריכוז שצ"פים

						 		 

				 																אסמכתאות א'-ד'

																				 

		מספר התב"ע		מס' מגרש		גודל השטח האינטנסיבי במ"ר		אחוז שיפוע		 עלות למ"ר לפי נוהל		גודל עד 5,000 מ"ר 		גודל מ- 5,000 מ"ר עד 15,000 מ"ר  		גודל  מ- 15,000 מ"ר 		סה"כ עלות לפי נוהל בש"ח		עלות למ"ר עפ"י נוהל

						גודל השטח במ"ר

		מכ /448 		ה1		630		0%-6%		478.000		630		0		0		301,140		478

				ה2		2,400		0%-6%		478.000		2,400		0		0		1,147,200		478

				ה3		2,550		0%-6%		478.000		2,550		0		0		1,218,900		478

				ה4		2,100		0%-6%		478.000		2,100		0		0		1,003,800		478

				ה5		900		0%-6%		478.000		900		0		0		430,200		478

				2019		3,036		0%-6%		478.000		3,036		0		0		1,451,208		478

				צמוד לכביש		2,956		0%-6%		478.000		2,956		0		0		1,412,968		478

		 מכ/518		301		16,044		0%-6%		478.000		5,000		5,000		6,044		5,112,688		319

				302		3,813		0%-6%		478.000		3,813		0		0		1,822,614		478

				303		6,475		0%-6%		478.000		5,000		1,475		0		2,742,525		424

				304		1,536		0%-6%		478.000		1,536		0		0		734,208		478

				305		393		0%-6%		478.000		393		0		0		187,854		478

				306		1,446		0%-6%		478.000		1,446		0		0		691,188		478

				307		551		0%-6%		478.000		551		0		0		263,378		478

				308		570		0%-6%		478.000		570		0		0		272,460		478

				309		4,558		0%-6%		478.000		4,558		0		0		2,178,724		478

				310		1,133		0%-6%		478.000		1,133		0		0		541,574		478

				311		1,630		0%-6%		478.000		1,630		0		0		779,140		478

				312		21,029		0%-6%		478.000		5,000		5,000		11,029		6,701,241		319

				313		3,157		0%-6%		478.000		3,157		0		0		1,509,046		478

				316		7,505		0%-6%		478.000		5,000		2,505		0		2,988,695		398

		מכ / 331		5		300		21%-30%		440.000		300		0		0		132,000		440

				6		2,400		21%-30%		440.000		2,400		0		0		1,056,000		440

				14		1,300		21%-30%		440.000		1,300		0		0		572,000		440

				25		1,900		21%-30%		440.000		1,900		0		0		836,000		440

				40		1,200		21%-30%		440.000		1,200		0		0		528,000		440

		מכ / 298		עתיקות		9,158		0%-6%		478.000		5,000		4,158		0		3,383,706		369

				מגורים 24 שפותחו כשצ"פ		2,153		0%-6%		478.000		2,153		0		0		1,029,134		478

				מגורים 25 שפותחו כשצ"פ		2,083		0%-6%		478.000		2,083		0		0		995,674		478

				בין המגרשים 42 -43		15,327		0%-6%		478.000		5,000		5,000		5,327		4,884,204		319

				6+55+62+51		4,569		0%-6%		478.000		4,569		0		0		2,183,910		478

				64		2,112		0%-6%		478.000		2,112		0		0		1,009,321		478

				26		1,701		0%-6%		478.000		1,701		0		0		813,064		478

				25		1,312		0%-6%		478.000		1,312		0		0		627,136		478

				23		1,284		0%-6%		478.000		1,284		0		0		613,856		478

				21		2,672		0%-6%		478.000		2,672		0		0		1,277,145		478

				20		679		0%-6%		478.000		679		0		0		324,635		478

				66+16+17		5,748		0%-6%		478.000		5,000		748		0		2,568,798		447

				86		4,501		0%-6%		478.000		4,501		0		0		2,151,447		478

				90+63		9,076		0%-6%		478.000		5,000		4,076		0		3,364,154		371

				88		918		0%-6%		478.000		918		0		0		438,996		478

				89		1,544		0%-6%		478.000		1,544		0		0		737,808		478

		מכ/582		6003		472		0%-6%		478.000		472		0		0		225,486		478

				6004		438		0%-6%		478.000		438		0		0		209,434		478

				6005		437		0%-6%		478.000		437		0		0		208,702		478

				6006		898		0%-6%		478.000		898		0		0		429,244		478

				6007		1,752		0%-6%		478.000		1,752		0		0		837,386		478

				6008		1,271		0%-6%		478.000		1,271		0		0		607,554		478

				6009		533		0%-6%		478.000		533		0		0		254,541		478

				6010		5,069		0%-6%		478.000		5,000		69		0		2,406,373		475

				6011		672		0%-6%		478.000		672		0		0		321,423		478

				6012		1,137		0%-6%		478.000		1,137		0		0		543,425		478

				6013		2,304		0%-6%		478.000		2,304		0		0		1,101,171		478

				6014		1,036		0%-6%		478.000		1,036		0		0		495,376		478

				6015		444		0%-6%		478.000		444		0		0		212,250		478

				6016		451		0%-6%		478.000		451		0		0		215,738		478

				6017		1,288		0%-6%		478.000		1,288		0		0		615,711		478

				6018		900		0%-6%		478.000		900		0		0		430,225		478

				6021		445		0%-6%		478.000		445		0		0		212,514		478

				6022		11,096		0%-6%		478.000		5,000		5,000		1,096		3,535,846		319

				6024		916		0%-6%		478.000		916		0		0		437,721		478

				6025		344		0%-6%		478.000		344		0		0		164,251		478

				6026		382		0%-6%		478.000		382		0		0		182,834		478

				6027		777		0%-6%		478.000		777		0		0		371,494		478

				6028		380		0%-6%		478.000		380		0		0		181,679		478

				6029		6,897		0%-6%		478.000		5,000		1,897		0		2,843,323		412

				6030		377		0%-6%		478.000		377		0		0		180,407		478

				6031		532		0%-6%		478.000		532		0		0		254,441		478

				6032		4,237		0%-6%		478.000		4,237		0		0		2,025,322		478

				6033		1,022		0%-6%		478.000		1,022		0		0		488,577		478

				6034		980		0%-6%		478.000		980		0		0		468,619		478

				6035		914		0%-6%		478.000		914		0		0		436,997		478

				6036		721		0%-6%		478.000		721		0		0		344,790		478

				6037		835		0%-6%		478.000		835		0		0		399,028		478

				6038		5,023		0%-6%		478.000		5,000		23		0		2,395,559		477

				6039		469		0%-6%		478.000		469		0		0		224,224		478

				6040		430		0%-6%		478.000		430		0		0		205,453		478

				6041		2,973		0%-6%		478.000		2,973		0		0		1,421,065		478

				6042		2,952		0%-6%		478.000		2,952		0		0		1,410,973		478

				6043		187		0%-6%		478.000		187		0		0		89,366		478

				6044		2,459		0%-6%		478.000		2,459		0		0		1,175,499		478

				6045		1,825		0%-6%		478.000		1,825		0		0		872,339		478

				6046		2,881		0%-6%		478.000		2,881		0		0		1,376,965		478

				6047		15,882		0%-6%		478.000		5,000		5,000		5,882		5,061,097		319

				6048		4,199		0%-6%		478.000		4,199		0		0		2,007,267		478

				6049		769		0%-6%		478.000		769		0		0		367,602		478

				6050		6,562		0%-6%		478.000		5,000		1,562		0		2,763,201		421

				6051		18,213		0%-6%		478.000		5,000		5,000		8,213		5,803,792		319

				6052		171		0%-6%		478.000		171		0		0		81,577		478

				6053		428		0%-6%		478.000		428		0		0		204,621		478

				6054		154		0%-6%		478.000		154		0		0		73,740		478

				6055		153		0%-6%		478.000		153		0		0		73,174		478

				6056		210		0%-6%		478.000		210		0		0		100,418		478

				6057		151		0%-6%		478.000		151		0		0		72,273		478

				9002A

alex: alex:
שפ"פ שהפך להיות שצ"פ בגלל התנגדויות - זאת לפי המתכננים		1,818		0%-6%		478.000		1,818		0		0		869,050		478

				7001		25,422		0%-6%		478.000		5,000		5,000		15,422		8,101,065		319

				7002		20,392		0%-6%		478.000		5,000		5,000		10,392		6,498,326		319

				7003		5,031		0%-6%		478.000		5,000		31		0		2,397,457		477

				7004		1,001		0%-6%		478.000		1,001		0		0		478,561		478

				7005		718		0%-6%		478.000		718		0		0		343,135		478

				7006		1,419		0%-6%		478.000		1,419		0		0		678,110		478

				7007		1,677		0%-6%		478.000		1,677		0		0		801,649		478

				סה"כ שצ"פים בתב"עות		329,874												130,607,179

				תיחור 20%														104,485,743

								 		 		 

										64836

						59.33		14%		9,158		1

						12.5		3%		1,929		2

						16.2		4%		2,501		3

						98.04		23%		15,133		4

						29.6		7%		4,569		5

						13.68		3%		2,112		6

						11.02		3%		1,701		7

						8.5		2%		1,312		8

						8.32		2%		1,284		9

						17.31		4%		2,672		10

						4.4		1%		679		11

						37.24		9%		5,748		12

						29.16		7%		4,501		13

						58.8		14%		9,076		14

						5.95		1%		918		15

						10		2%		1,544		16

						420.05		100%		64836





שטחים 

				טבלה מס' 1 -שטחים

				מכ 448 שכ דרום ז'בוטינסקי



				סיווג		שטח קרקע במ"ר		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר

				מגורים ב'		9,760		10,736

				מגורים ג'		8,200		12,300

				מגורים מיוחד		8,100		18,630

				מגורים מעורב מסחר		20,493		40,432

				דיור מוגן		4,300		6,665

				סה"כ שטח במ"ר:		50,853		88,763

				מתחם גלי כרמל - מכ/518



				סיווג		שטח קרקע במ"ר		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר

				מגורים א'		32,243		21,688

				מגורים ג'		75,115		177,625

				מגורים מיוחד		20,539		94,620

				מגורים מעורב מסחר		17,054		63,460

				פארק עסקים		29,290		275,326

				פארק עסקים - חניה		7,620		32,240

				סה"כ שטח במ"ר:		181,861		664,959

				תב"ע מכ / 331



				מגרש מס'		אחוז בניה כולל		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר		שטח קרקע במ"ר

				1		100%		1,300		1,300

				2		80%		1,200		1,500

				3		70%		1,190		1,700

				4		80%		1,200		1,500

				7		85%		1,190		1,400

				8		85%		1,190		1,400

				9		85%		1,190		1,400

				10		100%		1,300		1,300

				11		85%		1,190		1,400

				12		85%		1,190		1,400

				13		100%		1,300		1,300

				15		110%		3,300		3,000

				16		85%		3,400		4,000

				17		95%		3,420		3,600

				21		75%		675		900

				22		65%		650		1,000

				23		75%		675		900

				26		85%		680		800

				27		75%		600		800

				29		75%		600		800

				30		75%		600		800

				31		75%		600		800

				38		50%		450		900

				39		55%		440		800

				41		65%		455		700

				42		55%		440		800

				43		55%		440		800

				44		55%		440		800

				53		85%		11,815		13,900

				סה"כ שטח במ"ר:				43,120		51,700

										תב"ע מכ / 298



						מס' יח''ד 		שטח ליח''ד 		אחוז בניה כולל 		שטח בנוי עיקרי + שירות במ"ר		שטח קרקע במ"ר

				מגורים א'		14		200				2,800		9,496

				מגורים ג' 1		162				85%		19,213		22,603

		*		מגורים ג' 2		48				100%		4,604		4,604

				מגורים ג' 3		144				100%		15,715		15,715

				מגורים מיוחד		34				125%		3,114		2,491

						34				155%		3,897		2,514

						40				100%		4,000		4,000

				שטח מסחרי						60%		678		1,130

				סה"כ שטח במ"ר:								54,020		62,553

		*		המגרשים 24 ו- 25 למגורים נפסלו ע"י רשות עתיקות ויהפכו לפארק.

				מכ/582



				סיווג		שטח קרקע למ"ר		שטח בנוי במ"ר		אחוזי בנייה

				מגורים א'		8,581		7,952		93%

				מגורים ב'		105,526		183,940		174%

				מגורים ב' 1		1,323		1,491		113%

				מגורים ג'		5,864		11,810		201%

				מגורים ד' 1		16,094		40,628		252%		248%

				מגוריס ד' 2		27,875		164,212		589%

				תעסוקה		47,687		232,669		488%

				מסחר		5,392		2,960		55%

				ספורט ונופש		21,085		1,054		5%

				מסחר ותחבורה		8,259		16,518		200%

				סה"כ שטח במ"ר:		247,685		663,234



				????		סיווג		קרקע במ"ר		שטח בנוי

						חד משפחתי		17,990		29,504

						דו משפחתי		107,610		176,480

						מסחרי		4,490		3,220

						סה"כ		130,090		209,204



&A	


אופיר בוכניק ושות' - רואי חשבון	&P	היטל סלילת כבישים




ריכוז שטחים

				ריכוז שטחים לחיוב



				תב"ע		מגורים				מסחר ומשרדים				סה"כ

						קרקע		בניה		קרקע		בניה		קרקע		בניה 

				מכ 448 שכ דרום ז'בוטינסקי		50,853		88,763						50,853		88,763

				מתחם גלי כרמל - מכ/518		144,951		357,393		36,910		307,566		181,861		664,959

				מכ / 331		51,700		43,120						51,700		43,120

				מכ /298		61,423		53,342		1,130		678		62,553		54,020

				החוטרים מכ/582		165,263		410,033		82,423		253,201		247,685		663,234

				סה"כ:		474,190		952,651		120,463		561,445		594,652		1,514,096



&A	


אופיר בוכניק ושות' - רואי חשבון	&P	היטל סלילת כבישים




חישוב היטל



		חישוב היטל

				סה"כ קרקע		סה"כ בנוי

				594,652		1,514,096



				העמסת עלויות עקיפות



				אחוז		 סכום ₪ 

		סה"כ עלות ישירה 				104,485,743

		בצ"מ		8%		8,358,859.4

		ניהול ופיקוח		8%		8,358,859.4

		סה"כ ביניים				121,203,461.8

		מע"מ		17.0%		20,604,588.5

		מימון		3%		4,254,241.5

		סה"כ עלויות				146,062,291.8



				חישוב תעריף 

				שיעורי העמסה				תעריף מוצע

		קרקע		20%		₪ 29,212,458		₪ 49.13

		בנוי		80%		₪ 116,849,833		₪ 77.17

		קוב לבנוי 						₪ 22.05



&A	


אופיר בוכניק ושות'	&P	&F




השוואה

		מגורים																								המדדים הרלוונטיים:

				תעריף קודם		צמוד למדד 		מוצע		פער																אחוז שינוי				מקדם קשר				Nov-17				Jan-10				הבסיס

		קרקע		36.97		39.95		49.13		23%																8.07				1.126				100.3				104.5				ממוצע 2008=100.0

		בנוי 		58.07		62.76		77.17		23%														0.0807

		נכס אחר																						1.0807

				תעריף קודם		צמוד למדד 		מוצע		פער

		קרקע		36.97		39.95		49.13		23%

		בנוי 		16.59		17.93		22.05		23%
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