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עקרונות  תחשיב חוק העזר לסלילת כבישים ומדרכות
קרית גת
1.
להלן עקרונות ביצוע התחשיב – חוק עזר לסלילת כבישים ומדרכות – קרית גת :


א.
חישוב זכויות הבנייה בהתאם לתב"עות הבאות:



מגורים:
	מספר תכנית 

	2/107/03/9

	2/103/03/09

	21/101/02/9

	5/122/03/9

	6/122/03/9

	29/101/02/09

	במ/124

	30/101/02/9

	19/101/02/9

	1/126/03/9

	במ/38

	35/101/02/9

	1/119/03/9

	18/101/02/09





תעשייה

	3/104/03/09

	4/104/03/09

	17/104/03/09

	16/104/03/09

	11/בת

	257/02/06

	55/בת


ראו ניתוח זכויות בנייה בנספח מס' 1

ב. 
על בסיס תב"עות אלה חושבו זכויות הדרך ע"י מהנדס הכבישים – ראו נספח מס' 2. 

ג.
נערך אומדן עלות פיתוח הכבישים, חתכים מייצגים – ראו נספח מס' – ראו נספח מס' 3. 

ד.
נערך אומדן לפיתוח כלל הכבישים הקיימים בתב"עות הנבחרות – ראו נספח מס' 4. 

ה.
חישוב עלות סופית לביצוע מערכת הכבישים בתב"עות הנדונות – ראו נספח מס' 5. 

ו.
עריכת תחשיב היטל הסלילה – ראו נספח מס' 6. 
2.
הנחות לביצוע התחשיב :


א. 
מימוש פוטנציאל זכויות בנייה: מגורים – 70%, תעשייה – 41% המהווה שליש מזכויות הבנייה המשוקללות של כל שטחי התעשייה ביישוב, וזאת ע"פ טבלה של מימוש פיתוח אזורי תעשייה ב- 5 השנים הבאות. – הכוונה הינה שלפחות התכסית תכוסה (ברוב שטחי התעשייה מותר לבנות 3 קומות וכאמור – נלקח בחשבון מימוש קומה אחת). בבחינת התעריפים במועד אשר יקבע משרד הפנים יש לבחון את אחוז הפיתוח ע"פ טבלת שטחי תעשייה לחישוב התעריף וכן את אחוז המימוש מתוך טבלה זו.

ב.
ע"פ הנחיית העירייה ובתאום עם היועץ המשפטי של העירייה הוחלט כי בבסיס החישוב יילקח בחשבון הנחות לתושבים הניתנות ע"פ חוק בהתאם למבחן ההכנסה, כמקובל בארנונה ובהתאם לחוקי המדינה.


ג.
בהתאם להנחיה זו, נבדק היקף ההנחות והוברר כי הוא עומד על 1.37% מכלל צפי הכנסות הארנונה. (ראו אישור מצ"ב בנספחים).


ד.
כמו כן סוכם, כי ההנחה תינתן רק עבור תשלום המקדמה של ההיטל לכשיחויב,  מקדמה ע"ס 25% מכלל העלות לכל מחויב.



מכן יוצא, כי ההנחה המשוקללת בגין מבחן ההכנסה הינה 1.37%*25%= 0.34%.


ה.
אחוז הגבייה הכללי בעיר עומד על 82.64%, כך שאחוז הגבייה המשוקלל לצורך התחשיב הינו= 82.64%-0.34%= 82.30%



ו. 
יחס בנוי : קרקע= 3:1 בהתאמה.


ז.
המחירים נכונים למדד אוקטובר 2004
3.
להלן התעריפים המתקבלים :

	
	סה"כ היטל
	עבור כביש
	עבור מדרכה

	לכל מ"ר בנייה
	₪ 33.81
	₪ 20.29
	₪ 13.52

	לכל מ"ר קרקע
	₪ 101.44
	₪ 60.86
	₪ 40.57
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נספח 5
אומדן ביצוע הכבישים בתחומי התב"עות הנבחרות
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