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  התכנית מיקום  .1
 

. אשר 4בשדרות אבא אבן מס'  שייה הרצלייה פיתוח,התוכנית ממוקמת בחלקו הדרומי של אזור התע

מאופיין באזור אזור תעשיה זה . 1ראה תשריט מס' פינת "אריה שנקר"  על "שדרות אבא אבן"נמצאת ב

 .תעסוקה ומסחרמעורב של 

. הינה חלק 69וחלק מחלקה  6592, החלה על  גוש 504-0285544תכנית "בית אמרון", תכנית מספר 

, הממוקמת באזור התעשייה של הרצלייה פיתוח, התוכנית המוצעת משתרעת על פני 2342מתכנית הר/

דונם ומטרתה לשנות את ייעוד הקרקע מייעוד תעסוקה לעירוב ייעודים הכולל מסחר  3.5 -שטח של כ

 ותעסוקה, מוסדות ציבור ומגורים. 

 

 X  :182197  Y :674258נ.צ של הפרויקט : 

 .1.1שריט מיקום התכנית במרחב מוצג בת

 

 .פרטיו של בעל הזכות בנכס מופעים בטבלה להלן

 

 פרטי בעל הזכות בנכס: 1טבלה 
 

 טלפון כתובת  שם תאגיד

 1תל אביב יפו, תוצרת הארץ  מבני תעשייה בע"מ

 7דירה 

03-9070122 
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  על רקע תצ"א מיקום התכנית במרחב :1 שריטת

 

 
 
 
 

 תאור התכנית  .2
 

, הממוקמת באזור התעשייה של הרצלייה פיתוח, 2342פרויקט בית אמרון הינה חלק מתכנית הר/

דונם ומטרתה לשנות את ייעוד הקרקע מייעוד תעסוקה  3.5 -התוכנית המוצעת משתרעת על פני שטח של כ

. המגורים יתאפיינו ביחידות דיור קטנות לעירוב ייעודים הכולל מסחר ותעסוקה, מוסדות ציבור ומגורים

מ"ר. יחידות המגורים מיועדות עבור זוגות או יחידים לטובת מתן  60חדרים ובשטח שלא יעלה על  2בנות 

מענה לפעילות אזור התעשייה ולגופים הפועלים בו, דוגמת עובדים בעיתוק מגורים )רילוקיישן(, 

  סטודנטים, עובדי חברות מקומיות ואורחיהן.

קומות הכולל מסחר בקומת הקרקע,  30בעל ו קומות מרתף, 4הכולל  התכנית המוצעת הינה בניית מבנה

 (.2ראה תשריט מספר מ"ר ליחידה ) 60ות דיור קטנות, עד קומות משרדים, ובית מלון המשלב יחיד
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 הדמייה חזיתות  :2תשריט 
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 על קומת גלריה וקרקע:  חתך  3 שריטת
 
 

 
 
 

 
 

 קווי בנין תכני ת
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 קומת קרקעתכנון : 4תשריט 
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 : חתך חניון 5תשריט 
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 פרוייקט:  חתך 6תשריט 
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  מצב קיים .3
 
 הפרויקטשטח  

 

ב'  -קומות, קומה קרקע משמשת כקומת מסחר וקומות א' ו 3בשטח  הפרויקט היום קיים מבנה בעל 

 סקים המצויים במקום:משמשות למשרדים בנוסף ישנו חניון ציבורי בצמידות למבנה. בין הע

 

 חנות ריהוט –עמינח סנטר  •

 חנות גופי תאורה –מחסני תאורה  •

 חנות אופטיקה –אופטומטריסטים  •

 מסעדת קולומבוס •

 פלאפל מישל   •

כלל שטח האתר בנוי ומקורה, כך שאין חלחול במים בשטח הפרויקט. מי נגר מגגות המבנה מופנים 

מ' מעל מפלס פני הים,  24-הפרויקט נמצאים ברום של כלמערכת הניקוז העירונית, פני הקרקע בשטח 

 )מי הרצליה(. השפכים מהמבנה מופנים למערכת הביוב העירונית

 

 שטח התוכנית, מצב קיים -1תצלום 
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 סביבת התכנית

 
 

  .שדרות אבא אבן" פינת "אריה שנקר" תחום הפרויקט מצוי ברחובות

ומסחר גבוהה ומעורבת הכוללת מסחר ותעסוקה ט הקרובה מאופיינת בבנייה סביבת הפרויק

מ',  75המהווים פוטנציאל לזיהום קרקע. קיימת תחנת דלק בסביבת הפרויקט במרחק של 

 . .מוסכים, נגריות וכדומה

סביבת התוכנית המוצעת מורכבת בעיקר ממבנים המשלבים מסחר בקומת הקרקע ומשרדים 

 המבנים הסמוכים לתוכנית הינם בניינים נמוכים שכוללים חזית מסחרית.  בקומות העליונות.

 עסקים שכנים לתוכנית:

 מגדלי אקרשטיין •

 בית אלבר •

 בית גראפ •

• we work 

• matrix 

מציגים את העסקים הגובלים בתוכנית המוצעת. מזרחית לגבולות  1וטבלה. 2 - 1מספר תצלום 

ון מזרחית לגבולות התוכנית, נמצאת תחנת הדלק מטר צפ 75 –התוכנית, על שדרות אבא אבן, כ 

 "גלילות". 

 

 סביבת הפרויקט -2תצלום 
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 התכנית המוצעת על רקע תחנות דלק:  7 תשריט
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 תחנות דלק בסביבת התוכנית: 2טבלה 
 

 

 חברה שם תחנה
מוערך מגבול  מרחק

 [mהתוכנית ]

 75 דלק גלילות

 285 אמישראגז יפאנאוטו

 340 פז אשל

 



 יתוח סביבה וקיימות בע"מפ

 

 סקירה היסטורית  .4
 

לצורך חקירה היסטורית של שטח הפרויקט וסביבתו נבחנו תצ"אות היסטוריות של אזור 

י "פע, הרצליהנבחנו שימושי הקרקע כפי שהוצגו בתיק הבניין בארכיון עיריית  כמו כןהתכנית, 

המוקדמות ושימש כבית  םהמידע מהארכיב עירוני המבנה בשטח האתר הוקם בשנות החמישי

 להלן. 3טבלה ב חרושת למרצפות, שאר שימושי הקרקע עפ"י הארכיב העירוני מוצגים 

 : שימוש המבנה במהלך השנים1טבלה 
 וש המבנהמיש נהש

 רישיון  עסק לבניית בית חרושת למרצפות 1951

 בידוד " למוצריחורי"בית חרושת  1952

 בניית מחסן ובית מלאכה לגומי 1956

 הוספת גרג' ומשרדים 1957

 הוספת חדר אוכל  1957

 ין קיים גגונים לבניהוספת  1960

 הוספת בית מלאכה ומחסן 1963

שיית ספת מחסנים לתעהגדלת בית החרושת, תו 1969
 והוספת קומה ב' הטלוויזי

 הוספת סככה פתוחה 1971

 הוספת קומה ג' ומקלט 1979

ושינויים פנימיים שיפוץ חזיתות, הריסת מחסן  1992
ותוספת  מה לחנייה מגדל קירור על הגגקו עודי
+ קיר מסתור בגבול בים מוגנים קומתיים חרמ

  המערבי של המגרש

ת למבנה תעשייה אישור שיתוספת קומה שלי 1998
חניות תקניות בבנין עתידי  96ם ומיקועדה ל

 מוטורולה עתידי()מבנה 

 אפון על גג המבנהנות של פלהיתר לאנט 2001

אנטנות עוקץ  3היתר למתקן שידור על הגג הכולל  2009
 על הגגמתקני שידור קיימים  2יסת ד )הרמבנה ציו

2012 
חר יה למסיג מהיתר מתעששימוש חור .1

 .3בקומת קרקע ובמפלס 

פיתוח לצורך התאמתו הריסות בשינויים ו .2
 .2136לתכנית הר/מר/

  ם.למחסניהפיכת שטח עיקרי במרתף  .3
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  ם.למחסניהפיכת שטח עיקרי במרתף  .3
 

 : פירוט התכניות מאתר עריית הרצליה, מחלקת בינוי והנדסה4טבלה 

 

 
 

בינוי ה התחיל 60 –ות ה נשתחילת ו 50 –שנות ה  בסוף  באזור זהמעיד כי יתוח תצלומי האוויר נ

ם שימש האזור בו ממוקם המבנה כאזור תעשייה, בסביבת הפרויקט. ככל הנראה, מאז ועד היו

בד זה שהסביבה עברה מל אה כי סביבת המבנה גם היא לא השתנתה ושימושיה נותרו דומיםנר

 . 90פרצלציה בשנות ה 

המוצעת בוצעו מס' חקירות גז עפ"י מידע שהתקבל מהמשרד להגנת הסביבה, בסביבת התכנית 

, 6המנופים בכתובת חריגה מהתקן של  גזי קרקע שונים.  מעידות על( ה6קרקע  )ראה תשריט מס' 

רקע שנערך בו בוצעו שמונה סקר ק 2015נערך באוגוסט ( 6)ראה תשריט הסמוכה לפרויקט 

, בדגש ICPערכים גבוהים של מתכות כבדות בבדיקת  -קידוחים, בסקר זה נמצאו ערכים חריגים 

, TPHכמו כן, נמצאו ערכים גבוהים בבדיקת על הימצאות ערכים גבוהים של נחושת, בור ומנגן. 

מערך הסף. בסקר  2.4(, של פי TPHמתוצרי דלק ) םהתגלתה חריגה בערך הסף לנוכחות פחמימני

נקודת קידוח, לאחר שנמצאה קרקע חשודה  קרקע זה, במהלך עבודות לחישוף תשתיות, התווספה

ית בעלת ריח חריף של בנזין, מ' נמצאה קרקע שחורה וצמיג 1כמזהמת. בנקודה זו בעומק של 
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מ"ג  87,000עד בבדיקות מעבדה נמצאה עדות לנוכחות גבוהה מאוד של תוצרי דלק בכמות של 

 לק"ג קרקע.
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 קטזיהומי גז קרקע בשכנות לשטח הפרוי :  8 תשריט
 

 טשטח הפרוייק

 6המנופים 

 

 מ' 181
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 "אות היסטוריותתצ

 1944גבע תצ"א משנת שטח הפרויקט על  :9שריט ת
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 1956הפרויקט על גבי תצ"א משנת  שטח:9שריט ת
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                         1958קט על גבי תצא משנת שטח הפרוי:10 שריטת                                                         
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 1959שטח הפרויקט על גבי תצא משנת :11 שריטת
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 1960שטח הפרויקט על גבי תצ"א משנת  :12 שריטת
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 1966שטח הפרויקט על גבי תצ"א משנת  :13 שריטת
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 2006יקט על גבי תצ"א משנת רושטח הפ: 14שריט ת
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 הידרולוגים -נתונים גיאו .5
 

 שתייה על רקע קידוחי מי  ום הפרויקט: תח15תשריט 
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 5ב/– 4ב/ 34תמ"אעל רקע  תחום הפרויקט:  16ריטשת
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 על רקע אזורי סכנה למקורות מים תחום הפרויקט:  17 ריטשת
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 מי תהום מפלסי תחום הפרויקט על רקע מפת  :18שריט ת
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 על רקע סוגי קרקעות הפרויקט: תחום 19שריט ת
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 על רקע גאולוגיה תחום הפרויקט :20שריט ת
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 תכנית אב לקרקעות מזוהמותעל רקע  ויקטתחום הפר:21שריט ת

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 בית אמרון
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 (14)תשריט  קידוחי מי שתייה ורדיוסי מגן •

מטר  168 -רדיוס מגן ג' של קידוח "תעשייה". הקידוח נמצא כגבולה הצפוני של התוכנית חודר אל 

 מטר מרדיוס ב' של הקידוח. 77 -ית מרוחק כלגבולה הצפוני של התוכנית וגבול התוכנ

 ה(:מתוך תקנות בריאות העם )תנאים תברואיים לקידוחי מי שתיי

 " הגבלות באזורי מגן:

העלולים לגרום לזיהום חמור בקידוח, כגון אסורה כל בנייה, התקנה, או פעילות  –אזור מגן ג' 

 ור השקיה בקולחין."מתקן ביוב, קו ביוב ראשי, אתר אשפה, אזור תעשייה או אז

 

 

 מי תהום •

שים , תחום הפרויקט ממוקם באזורים הרגי(15תשריט ראה ) 4ב/34על פי תמ"א  .1

 להחדרת נגר עילי למי תהום.

)ראה תשריט  ניתן לתיקוןאינו  אקוויפר אזור ראשי בו ה -' אשטח התכנית מצוי באזור   .2

16 ). 

ה פני הים, כאשר הפרויקט נמצא לגוב מעלמ'  0.5-מפלס מי תהום באזור הפרויקט הוא כ .3

 מ'.   23.5-מ' מעל פני הים. כלומר, הטווח הבלתי רווי מוערך בכ 24 -בגובה של כ

דים עקב קיימת אפשרות להימצאות מים כלואים בין שכבות החרסית בעומקים רדו

 שינויים עונתיים או ממקורות מלאכותיים.

)ראה  פי מזרח, לעבר שקע הרצליהון זרימה כללי של מי התהום באזור זה הינו כלוכי .4

 .(17תשריט 

 

 (20)תשריט קרקעות  •

 . חמרה שטח התכנית נמצא על קרקע מסוג .1

על על פי תכנית האב לקרקעות מזוהמות, תחום הפרויקט מצוי בתוך שטח המוגדר כב .2

 (.20תשריט ראה חובת בדיקה לגזי קרקע  ובדיקת קרקע )
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 קנות והמלצותמס .6

 

ניתוח תצלומי , איזור תעשייה ר מעידים כי שטח הפרויקט מצוי בתוךממצאי הסק .1

עדיין לא היה בינוי בסביבת הפרויקט.  60 –ות ה ובשנ 50 –האוויר מעיד כי בשנות ה 

זור בו ככל הנראה, מאז ועד היום שימש הא 2006בתצ"א מאוחרת יותר, משנת 

 ממוקם המבנה כאזור תעשייה.

, עפ"י הסקירה של דו"ח זה חר ומשרדים משמש למסבתחום התכנית קיים מבנה ה  .2

שימוש  .ל לזיהום קרקענמצאו בהווה ובעבר עסקים ו/או אלמנטים בעלי פוטנציא

קרקע המשמשת  ומתקומות. ק 3בניין בעל  נוהקרקע האחרון בשטח הפרויקט הי

למשרדים. בצמוד לשטח זה קיים חניון  למסחר, וקומה ראשונה ושנייה משמשת

 ציבורי.

לזיהום קרקע, כגון מוסכים,  לבסביבת הפרויקט ישנם עסקים המהווים פוטנציא .3

ירות נדידת מזהמים בקרקע הינה גבוהה ומהווה פוטנציאל , על כן סב'תחנות דלק וכו

את קיים פוטנציאל לזיהום גזי קרקע, בעלי יכולת תנועה לזיהום קרקע. יחד עם ז

מזוהמים המצויים בסביבת העלולים להגיע מקרקעות מזוהמות וממי תהום 

 הפרויקט.

ת חובת תכנית אב לקרקעות מזוהמות מגדירה את תחום הפרויקט כאזור בו קיימ .4

 גזי קרקע.קרקע ובדיקה 

לבחינת  ייקת גזי קרקע אקטיבבהתאם למסקנות הנ"ל מוצע בשלב הראשון לבצע בד .5

ז הקרקע, , בהתאם לתוצאות בדיקת גבפני חדירה של גזי קרקע במיגון המבנההצורך 

 יתקבלו החלטות נוספות לגבי המשך ביצוע חקירת זיהום בשטח הפרויקט.
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 חי גז קרקעהצעה לתכנית קידו .7

עות מזוהמות וקרק םתכנית הדיגום מתבססת על פי הנחיות אגף שפכי תעשייה, דליקי •

 (.TO-15במשרד להגנת הסביבה, לדיגום גזי קרקע בשיטה אקטיבית  ) 

 .בפני חדירה של גזי קרקע בחינת הצורך במיגון המבנהנה מטרת ביצוע הסקר הי •

מ' בעומק החפירה  14קידוחים לעומק של  5התוכנית דיגום גזי קרקע תכלול דיגומים של  •

 4מ'. אופן ביצוע הקידוחים יהיה כאשר  1.5של  קידוחים רדודים לעומק 5 -המתוכננת, ו

 (.12תחם )ראה תשריט , קידוח נוסף יבוצע במרכז המקידוחים בפינות המתחם

ד נקודות הקידוח בפינות המתחם לבדיקת חדירה שמקורה מחוץ לשטח המגרש וקידוח בוד

ו בחינה באמצע השטח לבדיקת חדירות גזי קרקע מתוך שטח המגרש. סך כל הדיגומים יאפשר

 של המצאות גזי קרקע בשטח האתר. 

כולל שתי בקרות טיב  ppbv 1 ברמת סף גילויהדיגום יבוצע  ,TO-15 –אנליזה נבחרת  •

 ואיכות.

ת מחברת. הדיגום יבוצע בהסמכה מלאה הן של נוטל הדוגמא והן של המעבדה הנבחר •

 נתונים אלו יוצגו בדו"ח שיוגש לאחר קבלת ממצאים. 

נו הערכה בלבד ומיקום הקידוח המדויק יהיה על פי תנאי שטח ויכולת מיקום הקידוח הי •

 התמרון של מכונת הגאופרוב.

 .ח המסכם"דוה לביצוע הקידוחים כולל ממצאי שדה יוצג במסגרת ח משמורת"דו •

דיגום גז קרקע אקטיבי דרישה של הממונה, לא יבוצע  על פי מסמך ההנחיות וכן על פי •

יבשים. התקנת בארות קבועות ניתן לבצע יומיים אחרי סיום  ימים 7 אלא לאחרביום גשם 

 הימים הנדרש עד לתחילת דיגום.מספר  . ביצוע בפועל לאחר המתנה שלהגשם

ר הריסת מכיוון שמדובר על שטח בנוי כיום מומלץ לבצע את דיגומי הגז קרקע לאח •

 המבנים.

מצאו גזי קרקע המשך חקירת הקרקע תעשה בהתאם לממצאי גזי קרקע  , במידה ויי •

 תתבצע חקירת קידוחי קרקע .
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 קידוחי דגימות גזי קרקע בשטח 3 טבלה

 

 מיקום הקידוח  וג הקידוחס

 מטר 5קידוח גז קרקע לעומק 

 )עמוק(
X 

Y 

sg1 
182192 674289 

sg2 
182165 674237 

sg3 
182236 674255 

sg4 
182215 674210 

sg5 
182202 674252 

 מטר 1.5גז קרקע לעומק קידוחי 

 )רדוד(
X 

Y 

sgs1 
182190 674291 

sgs2 
182164 674239 

sgs3 
182234 674256 

sgs4 
182213 674211 

sgs5 
182200 674253 
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 רקע תצ"אעל גזי קרקע דיגום  נקודות: 22תשריט 
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 1956- מחסן ובית מלאכה -אמפלקס .3





  
 פיתוח סביבה וקיימות בע"מ

 

 42 

 1957 –פת גראג' ומשרדים הוס .4
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 1957 –הוספת חדר אוכל  .5
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 1973  - ג' ומקלט אישור להוספת קומה .8
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 1998 –תוספת קומה ג'  .12







  
 פיתוח סביבה וקיימות בע"מ

 

 51 
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