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	1. רקע
	1.1. מדינת ישראל הינה הבעלים של עתודות קרקע נרחבות לבניה בתחום שיפוטה של עיריית אלעד (להלן - העיריה), אשר שיווקן ופיתוחן נמצא באחריות משרד הבינוי והשיכון.
	1.2. בהחלטת ממשלה מס' 1028 (דר/45) מיום 21.1.16 (להלן - החלטת הממשלה) הבאה בהמשך להחלטות ממשלה קודמות שעניינן הסכמי גג עם רשויות מקומיות לטובת הסרת חסמי שיווק ופיתוח, החליטה ממשלת ישראל בין היתר להטיל על מנכ"ל משרד הבינוי והשיכון (להלן - המשרד), מנהל ...
	1.3. בהתאם להחלטת הממשלה, הסכימו הצדדים לשתף פעולה למען פיתוחה של העיר אלעד, ולשם כך לקבוע בהסכם זה הסדרים מוסכמים הנוגעים לתכנון, לשיווקן במקביל, לפיתוח ולמתן היתרי בניה ליחידות הדיור והתעסוקה הכלולות במתחמים המפורטים בנספח י"ג ובתוכניות המפורטות להל...
	לבקשת אחד מהצדדים ובהסכמת הצדדים להסכם זה , לא תהא מניעה להוסיף מעת לעת מתחמים נוספים להסכם, הכל בהתאם להוראות מסמך שיחתם על ידי הצדדים ובאישור הות"פ. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, ככל שהשטחים הנמצאים במועד חתימת הסכם זה מחוץ לגבולות המוניציפליים ...
	לצורך תכנון ו/או קידום זמינות תוכניות שלב ב'  ועד להכללתן  של תוכניות אלה בהסכם הגג, יועמדו תקציבים מתאימים בכפוף לאישור הות"פ.
	הצדדים מסכימים כי יחידות הדיור נשוא התוכניות המפורטות בסעיפים 4 ו-5 בטבלה לעיל, ישווקו ליזם אחד ככל הניתן והכל על פי החלטת המשרד לעת השיווק הפרטני.
	בטבלה זו -
	"שווה ערך מסחרי"; "שווה ערך תעסוקה" - שיטת חישוב לפיה ניתן לכמת את שטחי המסחר ושטחי התעסוקה כיחידות דיור. 120 מ"ר שטחי מסחר/תעסוקה שווים כיחידת דיור אחת,  2 יחידות מלונאות נחשבות כיחידת דיור אחת,  2 יחידות דיור מוגן נחשבות כיחידת דיור אחת, 300 מ"ר שטח...
	1.4. כמפורט בטבלה הראשונה לעיל, הפרויקט לעת חתימת ההסכם, כולל כ- 5,222 יחידות דיור, ללא מסחר ותעסוקה, בקרקע מדינה וכן כולל הפרוייקט מתחם ותמ"ל תעסוקה המצויין בטבלה לעיל (להלן – מתחמים או אתרים) עליהן חלות התוכניות המפורטות בטבלה אשר הינן/יהיו תוכניות ...
	1.5. הסכם זה קובע מסגרת לעבודת המשרד והעירייה בפרויקט ויצורפו לו הנספחים הבאים:
	 נספח א' - טבלת קצב השיווק הצפוי של יחידות הדיור באתרים.
	 נספח ב'– תבנית רשימת תשתיות לפיתוח צמוד אשר תוכן ביחס לכל אתר בנפרד ותוגש לאישור הות"פ.
	 נספח ב1 – תבנית רשימת תשתיות שיבוצעו על ידי העירייה בקרקע מעורבת בגין המגרשים הפרטיים אשר תוכן ביחס לכל אתר בנפרד.
	 נספח ב2 – פירוט תשתיות על/ראש שטח שיבוצעו על ידי העירייה ברחבי העיר.
	 נספח ב3 - פירוט עבודות המבוצעות בכספי ישן מול חדש
	 נספח ג1', ג'2 - נהלי ליווי תכנון, ביצוע ומסירת עבודות פיתוח בין המשרד לעיריה
	 נספח ד' - כללים להכנת מכרזים לביצוע עבודות הפיתוח ולהעברת תשלומים מהמשרד לעירייה, לרבות הנחיות לעניין הרשאות לתכנון.

	  נספח ה' - רשימת מוסדות ציבור (רשות) ומבני חינוך, כהגדרתם בהסכם זה.
	 נספח ו' - הסכם בין המשרד, העיריה ותאגיד המים והביוב  מיטב (להלן - תאגיד המים או התאגיד). יצורף תוך 90 יום ממועד חתימת ההסכם.
	 נספח ז' - מכתבי העיריה לקיזוז אגרות והיטלים.
	 נספח ח' - מכתב מהנדס העיר המהווה המלצה מקצועית התומכת בתוספת יחידות דיור על פי כל דין לרבות מכח חוק התכנון והבניה התשכ"ה- 1965 וכן מכוח תקנות התכנון והבניה (סטיה ניכרת מתוכנית) תשס"ב- 2002.
	 נספח ט'- נוסח הסכם תשתית מחייב בין המשרד /חברה מנהלת מטעם המשרד/ עיריה ליזמי הבניה.
	 נספח י' - חוזה מדף ממשלתי 3210, כפי שיהיה בתוקף בכל עת. לא מצורף
	 נספח יא' - נוהל ליווי יזמי בניה בטרם קבלת היתר בניה.
	 נספח יב' – רשימת קרקעות בבעלות פרטית.
	 נספח י"ג- מפת העיר  אלעד  עם מתחמי ההסכם מסומנים
	1.6. בכל מקרה של סתירה בין הוראות הסכם זה לבין נספח מנספחי ההסכם, יגברו הוראות הסכם זה.

	2. קידום תוכניות ושיווק
	2.1. העיריה, המשרד ורמ"י יבצעו את כל הפעולות הנחוצות לצורך מימוש כוונת המשרד ורמ"י לשווק במהלך השנים 2018-2020 את יחידות הדיור הכלולות בתוכניות וטרם שווקו נכון למועד חתימת הסכם זה, וזאת על פי המפורט בנספח א'. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל ומיעדי השיוו...
	2.2. למען הסר ספק מובהר כי במידה ותידרש הפקעה וככל שיידרשו תקציבים למימונה, יעלה הנושא לדיון בועדת ההיגוי למציאת פתרון.
	2.3. העיריה מתחייבת לתמוך בבקשות להקלה שיוגשו על ידי יזמים שזכו במכרזי השיווק של המשרד או רמ"י (להלן - יזמים) , על פי כל דין, בכל המתחמים נשוא הסכם זה.
	2.4. העיריה מתחייבת לאפשר השיווקים נשוא הסכם זה בתחומה, בקצב המפורט בטבלה דלעיל, ובכל מקרה במקרים חריגים אשר יאושרו מראש על ידי וועדת ההיגוי, בהיקף מצטבר שלא יפחת מ-2,000  יחידות דיור לשנה  בממוצע עד יום 31.12.2020 ובהתאם לטבלה דלעיל. המשרד מתחייב להת...
	2.5. מסלולי השיווק וההקצאה של יחידות הדיור למגורים לרבות מסלול "מחיר למשתכן" יקבעו על פי שיקול הדעת של המשרד ובתיאום עם העירייה. ככל שהעיריה תבקש לשנות את מסלולי ותמהיל השיווק כפי שנקבעו ע"י המשרד, ידונו הצדדים בבקשת העיריה במסגרת ועדת ההיגוי. לא הגיע...
	2.6. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, ועדת ההיגוי תהיה רשאית, במסגרת שיווק יחידות דיור במסלול מחיר למשתכן, לאשר תמהיל של עד 20% לשיווק במסלול שאינו מחיר למשתכן ובהתאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל הידועות לאותה עת.
	2.7. מוסכם כי יוקצו יחידות דיור לבני מקום ועד להקצאה המקסימלית על פי החלטת מועצת רשות מקרקעי ישראל הרלוונטית לעת השיווק, מתוך יחידות הדיור במתחמים אשר ישווקו במסגרת מסלול שיווק "מחיר למשתכן" כהגדרתן בהחלטת מועצת רשות מקרקעי ישראל 1518 או כל החלטה אחרת...
	2.8. העירייה מצהירה שבתחומה קיימות תוכניות מפורטות בסטטוס תכנוני כמפורט בטבלה לעיל, המכילות לכל הפחות 5000 יחידות דיור בקרקע מדינה, אשר צפויות להיות מאושרות על ידי מוסדות התכנון המוסמכים לכך, לא יאוחר מ-18 חודשים ממועד חתימת הסכם זה.
	2.9. הובהר לעירייה, כי בהתאם לכללים הנהוגים כיום אצל רשות מקרקעי ישראל, כל שיווק קרקעות המדינה ליחידות דיור נעשה במסגרת הסכמי חכירה בין היזם לרמ"י.

	3. פיתוח תשתיות
	3.1 הגדרות
	במסמך זה יהיו למונחים המפורטים להלן המשמעות שבצדם:
	שכונות ותיקות: כהגדרתן בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל מס' 1444 או בכל החלטה אחרת שתבוא במקומה לעניין שדרוג תשתיות בשכונות ותיקות - "ישן מול חדש".
	תשתיות על/ ראש שטח: תשתיות המיועדות לשרת את כלל האתרים/תכניות או חלק מהם, לרבות הקמת גשרים, סלילת דרכים ראשיות, הקמת קווי ומכוני ביוב, טיהור וניקוז מים ושפכים, הקמה, פיתוח וגינון של שטחים ציבוריים פתוחים, ביצוע עבודות עפר, חשמל, תאורה וכיוצ"ב, כמפורט ...
	תשתיות צמודות: תשתיות המצויות בשטח התכניות עליהן חל ההסכם, ומשרתות את אותן תכניות בלבד, לרבות ביצוע עבודות פיתוח למגרשים, מוסדות ושטחים ציבוריים לרבות ביצוע עבודות עפר גסות, עד לגובה 50 ס"מ מתחת לגובה 00± במגרשים הציבוריים וקירות תומכים בהיקף גבולות ה...
	3.2 ביצוע תשתיות על/ראש שטח ותשתיות צמודות על ידי המשרד
	ככלל, המשרד יבצע עבודות תשתית צמודות באתרים נשוא הסכם זה בהתאם ללוחות הזמנים הנגזרים מקצב השיווק, כך שעבודות אלה יסתיימו במקביל לאכלוס יחידות הדיור. העיריה הודיעה למשרד כי העבודות לביצוע הכבישים וכל הנלווה להם לרבות עבודות עפר במגרשים כולם שגובהם ידוע...
	העיריה תלווה את עבודות התכנון וביצוע התשתיות וכן תקבל את העבודות בהתאם לנוהל עבודות המצורף להסכם זה כנספח ג'1'.
	המשרד יהא רשאי להעביר לעיריה מעת לעת לפי שיקול דעתו הבלעדי ובהסכמת העיריה עבודות תכנון וביצוע באתרים נשוא סעיף זה. העיריה תבצע את עבודות אלה בהתאם להוראות ההסכם לרבות בהתאם לנוהל  עבודות המצורף להסכם זה כנספח ג1'.
	3.3 ככל שהמשרד יעביר לעיריה עבודות לתכנון וביצוע כאמור לעיל, בגין ניהול ופיקוח על עבודות התכנון והביצוע של עבודות הפיתוח והתשתיות הצמודות, תהא העיריה זכאית לדמי ניהול ותקורות בשיעור של 7.5% (שבעה וחצי) אחוז בתוספת מע"מ כחוק, שיחושבו מעלות הביצוע בפועל...
	3.4 ככל שהמשרד ימנה בהתאם לנהליו גורם מפקח באמצעות העיריה או מי מטעמה אזי יחולו הכללים על אופן הבחירה, התנאים  ושיעורי התשלום למפקח בהתאם לנהלי המשרד ולהסכמים התקפים לאותו מועד עם החברות המנהלות מטעם המשרד.
	יובהר ויודגש כי הסכומים הנקובים בנספח ב2 בגין תשתיות על, כוללים 7.5% בגין דמי ניהול ותקורות כמפורט לעיל.
	הוצאות ניהול התכנון הסטטוטורי אינן כלולות בתוך התקורה הנ"ל ואלו ישולמו כחלק מתקציב התכנון בפרויקט.
	בעבור ביצוע עבודות ע"י גורם חיצוני (כגון חברת חשמל, רשות העתיקות וכיוצ"ב) תהא העיריה זכאית לדמי ניהול ותקורות בשיעור של 1.5%  (אחד וחצי) אחוז, בתוספת מע"מ כחוק, שיחושבו מעלות ביצוע העבודות בפועל, לא כולל מע"מ. הכספים יועברו לעיריה בהתאם למועדים ולכללי...
	תשלום דמי הניהול והתקורות כאמור יהווה תמורה מלאה כנגד כל הוצאות העיריה, ללא יוצא מן הכלל, לניהול, פיקוח על עבודות התכנון והפיתוח המוטלות עליה לפי הסכם זה, וכל הוצאה אחרת ככל שתידרש ליישומו של הסכם זה.
	למען הסר ספק, העיריה לא תהא זכאית לדמי ניהול ותקורות בגין עבודות שלא יבוצעו על ידה, קרי בגין עבודות שיבוצעו על ידי המשרד ו/או מי מטעמו וכן בגין עבודות שיבוצעו על ידי תאגיד המים.
	המשרד יהא רשאי לבחון ולעדכן לאחר מנת שיווק של יח"ד את סכום ההעמסה של תשתיות ראש שטח בהתאם לכמות יתרת יחידות הדיור לשיווק כפי שתהיה ידועה לאותה עת וביחס לערך וכמות עבודות ראש השטח שייותרו לביצוע.
	3.5 ביצוע תשתיות צמודות באתרים ו/או תשתיות על במקומות בהם מבוצעות העבודות על ידי העיריה
	העיריה תבצע על פי כל דין את עבודות התכנון הנדרשות לרבות השלמות תכנון נדרשות וביצוע עבודות פיתוח תשתיות ראש שטח ותשתיות צמודות באתרים הנזכרים בטבלה בסעיף ‎1.3 לעיל, שאושרו כאמור בסעיף ‎3.6 להלן בהתאם ללוחות הזמנים הנגזרים מקצב השיווק, כך שעבודות אלה יס...
	עבודות הפיתוח ועלויותיהן באתרים שיפותחו ע"י העיריה, יובאו לאישור כאמור בסעיף ‎3.6 להלן רק לאחר סיום התכנון המפורט ברמה של 1:500. רשימת עבודות אלה שיפורטו בנספח ב' שיוכן באופן פרטני לכל אתר בנפרד, תצורף מעת לעת, עובר לשיווק המתחמים בהם יבוצעו העבודות.
	3.6 עבודות תשתית המים והביוב יתוכננו ויבוצעו על ידי המשרד או העירייה או תאגיד המים. לצורך מימון ביצוע העבודות יגבה המשרד עלויות פיתוח מהיזמים ויבצע באמצעות מי מטעמו את העבודות או לחילופין יגבה המשרד עלויות פיתוח מהיזמים ויעביר לתאגיד הזמנות לתכנון ובי...
	3.7 הכספים למימון יתרת עבודות תשתיות ראש השטח והתשתיות הצמודות, שיבוצעו על ידי העיריה, יובאו בחשבון במסגרת אומדן עלויות הפיתוח של המתחמים, וכנגדן יגבה המשרד הוצאות פיתוח מהזוכים במכרזי שיווק הקרקע.
	3.8 אומדן עלויות הפיתוח יוכן על ידי העיריה עבור אתרים שיפותחו על ידי העיריה, יאושר ע"י מחוז מרכז במשרד (להלן: "המחוז") ואגף בכיר תקצוב ובקרה במשרד ויובא לדיון ואישור של הוועדה לתכנון ופיתוח כהגדרתה בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל מספר 1429 מיום 29/6/15 או ו...
	3.9 ככל שיתברר כי תקציב הפיתוח שאושר לא מספיק לביצוע עבודות הפיתוח המתוכננות נשוא האומדן, יפעל המשרד כדלקמן:
	3.9.1 המשרד יעשה כל אשר ביכולתו לתיקון תקציב הפרויקט, באמצעות שינויים פנימיים בין הסעיפים השונים בתקציב, לרבות סעיף הבצ"מ.
	3.9.2 רק אם לא נמצאה הדרך לתיקון תקציב הפרויקט באמצעות שינויים פנימיים כאמור בסעיף ‎‏3.8.1 לעיל, לרבות על ידי שימוש בתקציב הבצ"מ, יפעלו המשרד להגדלת סך תקציב הפרויקט בהתאם לנהלי העבודה הקבועים לעניין זה במשרד ובות"פ.
	3.10 יוגדל התקציב כאמור בסעיף ‏3.8.2 לעיל, לא תחול על העיריה/הוועדה המקומית לתכנון ולבניה החובה לממן את ההגדלה, כולה או חלקה.
	3.11 נמצא בסיום פיתוח האתרים נשוא הסכם זה לכשיפותחו על ידי העירייה, כי קיים עודף בתקציב המיועד לביצוע תשתיות ראש שטח ותשתיות צמודות בגין אותם תכניות ולאחר שקבעה ועדת ההיגוי כי אין עבודות נוספות נדרשות לביצוע הפרויקטים, יוחזר העודף לקופת המדינה בניכוי ...
	דוגמא : אומדן מאושר עבור עבודות באתרים המפותחים על ידי העיריה – 100 ₪  , הנחות קבלן מצטברות 20 ₪ , ביצוע בפועל על ידי העיריה – 70 ₪  עודף 10=70-(100-20). העירייה תהא זכאית ל-15% מהעודף קרי – 1.5 ₪ .
	4.1 נכון למועד חתימת הסכם זה, אין בעלי זכויות (גורמים פרטיים) בקרקעות הנהנות מתשתיות על שיבוצעו במסגרת הסכם זה. ככל שיהיו גורמים פרטיים כאמור,יחולו הוראות סעיף זה וונספחים ב'1 ו- י"ב יעודכנו בהתאם.
	4.2 ככל  שבתחום התכניות ימצאו מגרשים בבעלות פרטית בין אם אותם מגרשים פרטיים מהווים חלק מתכנית המכילה גם קרקע מדינה (להלן – קרקע מעורבת) ובין המגרשים הפרטיים מהווים את מלוא המגרשים בתכנית (להלן - מגרשי הפרטיים), ומאחר ועבודות התשתית והפיתוח המבוצעות על...
	בגין ביצוע עבודות אלה, העירייה מתחייבת לגבות מבעלי הזכויות במגרשי הפרטיים את מלוא האגרות והיטלי הפיתוח על פי חוקי העזר העירוניים או על פי הדין . כנגד גביה זו, ביצעה, מבצעת ותבצע העירייה עבודות פיתוח בהתאם למלוא פוטנציאל הגביה שלה על פי כל דין, לרבות מ...
	4.3 העירייה לא תתן את אישורה או את הסכמתה למתן היתר בניה לבעלי הקרקע הפרטית, לפני סיכום סופי  ובכתב עם המשרד בנוגע לעבודות הפיתוח שיבוצעו על ידי העירייה כנגד גבייה זו.
	4.4 העירייה תהיה האחראית הבלעדית לגביית אגרות והיטלים מבעלי הקרקע הפרטית בגין עבודות הפיתוח שתבצע, בהתאם לכל דין לרבות חוקי העזר העירוניים או כל מקור חוקי  אחר בעניין זה. המשרד לא יהיה מעורב כלל בגביית האגרות וההיטלים על ידי הרשות  מאת בעלי הקרקע הפרט...
	4.5 העירייה מצהירה בזאת כי ידוע לה והיא נותנת את הסכמתה לכך שהיא תחל בביצוע עבודות הפיתוח, רק לאחר שיהיה סיכום בינה לבין המשרד לעניין עבודות הפיתוח שעליה לבצע כנגד גביית אגרות והיטלים כאמור מבעלי הזכויות במגרשי הפרטיים על ידי העיריה. העיריה מצהירה כי ...
	4.6 העבודות שיצוינו בנספח ב1' על נספחיו הן פועל יוצא ובהתאמה לפוטנציאל הגביה של הרשות על פי כל דין מבעלי הזכויות במגרשים הפרטיים שנמצאים בשטח התכנית. העבודות האמורות בנספח ב1', ייקבעו עובר לקבלת תוקף של התוכנית בתיאום בין מחוז מרכז במשרד לבין העיריה ו...
	4.7 נספח ב1' על נספחיו  ייחתם פרטנית לכל אתר עובר למועד השיווק שלו ובו יפורטו רשימת העבודות לביצוע על ידי העירייה שיגרעו מרשימת העבודות הכלולות בנספח ב'. למען הסר ספק, יובהר כי עבודות אלו לא יבוצעו על ידי המשרד.
	4.8 העבודות המפורטות בנספח ב1' יתוכננו ויבוצעו על ידי העירייה ויהיו באחריותה המלאה ובהתאם ללוחות הזמנים שייקבעו על ידי המשרד ובהתאם לקצב שיווק המגרשים ואיכלוסן של יחידות הדיור כפי שייקבע על ידי המשרד.
	4.9 העירייה מצהירה ונותנת את הסכמתה לכך שרשימת העבודות שיבוצעו על ידה כאמור בנספח ב1' הינה סופית והולמת את פוטנציאל הגבייה שלה מבעלי הזכויות במגרשים הפרטיים  בשטח התכנית.
	4.10 המשרד בתיאום עם העירייה, יהיה רשאי לשנות את רשימת העבודות שצוינו בנספח ב1' הפרטני בכפוף לחתימת מורשי החתימה של הצדדים.
	4.11 במקרים מיוחדים, לבקשת העירייה ובהתאם להחלטת המשרד עובר למועד השיווק, יתכנן המשרד ויבצע את עבודות הפיתוח. במקרים אלו העיריה תישא במימון חלקם היחסי של הגורמים הפרטיים בגין התשתיות כאמור. לצורך כך תגבה העיריה מאותם גורמים תשלומים המגיעים לה על פי כל...
	4.12 בכל מחלוקת שתתעורר בין המשרד לעיריה בנוגע להתקשרות בין העיריה ליזם/בעלי הקרקעות הפרטיות או מי מטעמם, לרבות מתן היתרי בניה וגביית אגרות והיטלים כאמור, יובא הנושא להכרעת ועדת ההיגוי.

	5. תקציב, מקורות המימון לביצוע העבודות וניהול הכספים
	5.1 לצורך מימון ביצוע התשתיות על ידי המשרד כאמור בהסכם זה יגבה המשרד מהיזמים כספים כהוצאות פיתוח אשר ינוהלו על ידי המשרד כמשק כספי סגור לכל אתר פרטנית (להלן - תקציב הפרויקט).
	העיריה תקזז קיזוז מלא של כל סוג של אגרות והיטלי פיתוח המגיעים לה מהיזמים בגין הקרקע והבניה, למעט קרקעות פרטיות ולמעט אגרות בניה, מכלל יחידות הדיור נשוא הסכם זה וזאת כנגד תשלומי הוצאות הפיתוח אשר יגבה המשרד לצורך ביצוע התשתיות נשוא הסכם זה. העיריה מוות...
	מכתב קיזוז למתחמים חתומים על ידי העיריה מצורפים כנספח ז'.
	5.2 תקציב הפרויקט יתנהל במתכונת של "משק כספי סגור", קרי - סך השימושים יהיה שווה לסך המקורות. תקציב הפרויקט ינוהל בשקיפות על ידי המשרד.
	5.3 העיריה תפתח חשבון בנק נפרד לצורך הפרויקט ובו ינוהלו הכספים הבאים -
	א. מימון הקמת מוסדות ציבור (רשות) וחינוך.
	ב. מימון עבודות בשכונות הוותיקות באמצעות כספים שנגבו במסגרת "ישן מול חדש".
	ג. מימון עבודות פיתוח שיועברו על ידי המשרד לביצוע העיריה, בהסכמת העיריה.
	ד. מימון כספי סיוע בכח אדם ומיתוג .

	5.4 השימוש בכספים בחשבון המפורט לעיל, יבוקרו אחת לרבעון על ידי חשב המשרד או מי מטעמו, בהתאם לנהלי המשרד לעניין זה. כמו כן, בסמוך למועד חתימת הסכם זה תינתן למשרד על ידי הרשות הרשאת צפייה בכל חשבונות הבנק לעיל.
	5.5 העברת הכספים מתקציב המשרד לחשבון הנ"ל, לצורך מימון העלויות, תתבצע עד 45 יום לחשבונות חלקיים ועד 60 יום לחשבונות סופיים מיום קבלת החשבון על כל מסמכיו במחוז מרכז של המשרד ובהתאם לאבני דרך המפורטים לעניין זה בנספח ד'. בנוסף, על העיריה לציין בחוזים עם...
	5.6 בכל מקרה של איחור בהעברת הכספים שאושרו מהמשרד לעיריה, ככל שהועברה הרשאה מהמשרד לעירייה, מהמועד הקבוע לתשלום בסעיף ‎5.5 לעיל ובתוספת של 8 ימים נוספים ולאחר שהודיעה העיריה בכתב ולאלתר על איחור זה, המשרד יחויב בתשלומי ריבית והצמדה לעיריה, על פי כללי ...
	5.7 במידה ויתברר כי התקציבים היעודיים שיועברו לעיריה שימשו למימון מטלות אחרות אשר לא אושרו על ידי ות"פ, או על ידי ועדת ההיגוי כמשמעותה בסעיף ‎13 להסכם זה – תשיב העיריה כספים אלה למשרד במישרין או באמצעות קיזוז סכומים אלה מכספים המגיעים לעיריה בגין חלף ...

	6. מוסדות חינוך
	6.1. בהסכם זה - "פרוגראמות ותקני מוסדות חינוך" - מוסדות חינוך מכל סוג, אשר הקמתם מחויבת על פי משרד החינוך.
	6.2. תכנון ובניית מוסדות חינוך במתחמים, כמפורט בנספח ה', יבוצע על ידי העיריה או מי מטעמה, בניהול העיריה כאמור בהסכם זה.
	6.3. הובא לידיעת העיריה כי בהתאם להחלטות הממשלה ומועצת מקרקעי ישראל זכאית העיריה לקבל עדיפות בקבלת הרשאות תקציביות ממשרד החינוך עבור הקמת מוסדות חינוך, בהתאם לקצב השווקים בפועל.
	6.4. העיריה תכין פרוגראמה של מוסדות החינוך הנדרשים למתחמים, ולוח הזמנים להקמתם. הפרוגראמה תהיה כפופה לאישור הגורמים הרלוונטיים במשרד החינוך.
	6.5. המשרד מתחייב לעשות ככל יכולתו לפעול ביחד עם העיריה אל מול משרד החינוך על מנת שההרשאות לבניית המוסדות על פי הכללים המקובלים לעיניין זה, יהיו בהתאם לצורכי תוכנית השיווק כמפורט בנספח א'.
	6.6. העיריה מתחייבת להשלים את בניית מוסדות החינוך הנדרשים לתכנית הכלולה בהסכם זה כמתואר בנספח ה', בהתאם לקצב השיווק וללוח הזמנים לאכלוס המתחמים השונים הנגזר ממנו, כמפורט בנספח א', ובכפוף להעברת התקציבים המיועדים למטרה זו ממשרד החינוך.
	ככל שיהיה פער בין העלות בפועל של בניית מוסדות החינוך במתחמים, לבין התקציבים שיועמדו על ידי משרד החינוך כאמור - יכוסה הפער מתוך מקורותיה העצמיים של העיריה, לרבות כספי חלף היטל השבחה או היטל השבחה להם היא זכאית בגין שווקים בפרויקט או בפרויקטים אחרים בתח...

	7. בניית מוסדות ציבור (רשות) על ידי העיריה
	7.1. בהסכם זה - "מוסדות ציבור (רשות)" – כהגדרתם בהחלטות המועצה הרלוונטיות לרבות החלטה מספר 1436 מיום 15 ביולי 2015 או כל החלטה אחרת שתבוא במקומה.
	תכנון ובניית מוסדות ציבור (רשות) במתחמים, כמפורט בנספח ה',  תבוצע על ידי העיריה.
	בהתאם להחלטת מועצת מנהל מספר 1436, במכרזים בהם ישווקו יחידות דיור בבניה רוויה במסלול "מחיר למשתכן" יגבה המשרד מהזוכים סך של כ-17,353 ליחידת דיור בבניה רוויה ( צמוד למדד 12/17) וכן סך של כ – 17,447 ₪ ( צמוד למדד 1/18) ליחידת דיור בבניה שאינה רוויה וזאת...
	אופן הגביה, הצמדת הסכומים, העברת ההרשאה לעיריה והשימוש בהם יתבצע בהתאם לכללים המקובלים במשרד לעניין זה. הרשאה תינתן על פי הכללים הנהוגים במשרד.
	7.2. שינוי ברשימת מוסדות הציבור (רשות) המצורפת להסכם כנספח ה', יתבצע בהסכמת המשרד והעיריה כאמור בנספח ה'.
	7.3. העיריה מתחייבת להשלים את תכנון ובניית מוסדות הציבור (רשות) המפורטים בנספח ה', בשלב בו הם נדרשים לצורך אכלוס האתרים, וזאת, בהתאם לקצב השיווק וללוח הזמנים לאכלוס האתרים השונים הנגזר ממנו, כמפורט בנספח א', ובכפוף להעברת התקציבים המיועדים למטרה זו כא...
	7.4. ככל שיהיה פער בין העלות בפועל של בניית מוסדות ציבור (רשות) לבין התקציבים שיועמדו כאמור, ותקציבים נוספים שיועמדו לעיריה מכל מקור אחר, באופן שהעלות בפועל של בניית מוסדות הציבור (רשות) תהיה גבוהה מהתקציבים שיועמדו, יכוסה הפער מתוך מקורותיה העצמיים ש...
	7.5. למען הסר כל ספק העיריה אינה זכאית לתשלומים עבור מוסדות ציבור בגין יחידות דיור בקרקעות פרטיות ובגין יחידות דיור נשוא התחדשות עירונית והכל בהתאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל כפי שתהיינה מעת לעת.

	8. ישן מול חדש
	8.1. נכון למועד חתימת הסכם זה, הרשות איננה זכאית לתקבולים בגין ישן מול חדש בהתאם להחלטת מועצת מקרקעי ישראל מספר 1444. ככל והרשות המקומית תהה זכאית לתקבולים אלו כמפורט בסעיף 8.2 להלן, יחולו ההוראות בעינין תקבולי ישן מול חדש המפורטות בסעיפים 8.2-8.7 להלן.
	8.2. ככל והרשות המקומית תהה זכאית במועד כלשהוא לאחר חתימת הסכם זה לתקבולי ישן מול חדש בהתאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל כפי שתהיינה בתוקף מעת לעת ,תבצע העיריה מתוך סך התקבולים שתקבל מהמשרד בגין "ישן מול חדש"  את העבודות המפורטות בנספח ב3 שיצורף להסכם ב...
	8.3. תכנית העבודה להשקעה בתשתיות וטיפול בשכונות הוותיקות כאמור בסעיף זה אשר תתעדף עבודות המשרתות במישרין או בעקיפין את יחידות הדיור החדשות נשוא הסכם זה בשיעור שלא יפחת בכל מקרה מ 20% מסך תקציב ישן מול חדש, תועבר לאישור המשרד לצורך הוצאת ההרשאה קודם בי...
	8.4. בנוסף לאמור בסעיף ‎ ‎8.2 לעיל, מוסכם כי לפחות 20% מסך תקציב ישן מול חדש המרכיב את תוכנית העבודה כאמור, ישמש למימון ביצוע השלמות מוסדות חינוך חובה ומוסדות ציבור בשכונות הותיקות, שישרתו בעקיפין את יחידות הדיור נשוא הסכם זה והכל בהתאם לנספח ב3 להסכם.
	8.5. מוסכם על הצדדים, כי בהתאם להחלטת מועצת מקרקעי ישראל מס' 1444 לענין בניה רוויה, לא תוטל על העיריה חובה להקצות כספים מהכנסותיה הנובעות מחלף היטל השבחה לטובת שדרוג תשתיות קיימות, כנגד קבלת התקציב לפי פרק זה. בהתאם לכך מוסכם, כי השקעה כאמור מהכנסות ה...
	8.6. הסכומים האמורים בסעיף זה כפופים להחלטת מועצת המינהל שבתוקף.
	8.7. למען הסר כל ספק העיריה אינה זכאית לתשלומי "ישן מול חדש" בגין יחידות דיור בקרקעות פרטיות ,בגין יחידות דיור נשוא התחדשות עירונית והכל בהתאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל כפי שתהיינה מעת לעת.

	9. עיקרי התחייבויות העיריה
	9.1. לבנות מוסדות ציבור ומוסדות חינוך כמפורט בנספח ה' להסכם זה ובהתאם לקצב השיווקים והפיתוח.
	9.2. לפעול בכפוף למערכת בקרה ופיקוח מטעם ועדת ההיגוי, שמתפקידה לוודא את התאמת ביצוע העבודות על ידי העירייה לסטנדרטים ולהנחיות שייקבעו על ידי וועדת ההיגוי.נהלים ולוח זמנים לעבודת מערכת הבקרה והפיקוח, יקבעו בהסכמה בין הצדדים.
	9.3. ככל שיוגשו על ידי יזמים בקשות להיתרי בניה הכוללות בקשה להגדלת מספר יחידות הדיור מהוועדה המקומית לתכנון ובניה לפי כל דין לרבות מכח תקנה 2(9) לתקנות התכנון והבניה (סטיה ניכרת מתכנית), התשס"ב-2002, או מכח חוק התכנון והבניה התשכ"ה- 1965, עמדתו העקרונ...
	9.4. העיריה מתחייבת לקבוע תקופת בדק בכל החוזים של העיריה או מי מטעמה, מול קבלני הביצוע. באחריות העיריה לפקח על עבודות הביצוע ולוודא שבוצעו כל התיקונים במשך כל תקופת הבדק. ביצוע המעקב, הפיקוח והדיווח ביחס לתיקוני בדק הינם באחריות בלעדית של העיריה.
	9.5. ככל שהמשרד יחליט כי העיריה תבצע את כל הפעולות, לרבות אישור תצ"ר, הנדרשות כדי לאפשר למשתכנים לבצע רישום של זכויותיהם בלשכת רישום המקרקעין תמומן מטרה זו מתקציב הפרויקט כחלק מעלויות פיתוח שיגבו מיזמים על ידי המשרד. ככל שהמשרד יבצע את הפעולות האמורות...
	ביחס לתכניות לגביהן ניתנה הרשאה להתחיל בביצוע עבודות הפיתוח, העיריה תפעל ככל יכולתה לאתר ולמנוע פלישות או שפיכת פסולת למקרקעין נשוא הסכם זה, ולדווח לאלתר על פלישות שכאלה למשרד. העיריה תפעל ככל יכולתה ותטפל בכל אירוע כאמור מול כל הגורמים הרלוונטים בהתא...
	9.6. העיריה מצהירה כי ידוע לה שהמשרד מקיים מעת לעת דיונים בועדת חילוטים מטעם המשרד במסגרתם דנה הועדה ומקבלת החלטות אודות חילוט ערבויות היזמים אשר זכו במכרזי שווק הקרקע, במידת הצורך, על פי כל דין ו/או הסכם. העיריה באמצעות מהנדס העיר תשמש כמשקיף בועדה ו...
	9.7. תחזוקת תשתיות– למען הסר כל ספק, התחזוקה השוטפת של התשתיות לאחר ביצוען, בין אם בוצעו על ידי המשרד בפיקוח העיריה או על ידי העיריה, תהיה באחריות העיריה ועל חשבונה ולא תמומן מתקציב הפרויקט. אחזקת שבר של התשתיות  בגין נזקים עד שלב אכלוס 80% מהאתר הפרט...

	10. הוצאת היתרי בניה
	10.1. לאור היקף הבניה הגדול הצפוי במתחמים והרצון והצורך במתן מענה מהיר ויעיל בהוצאת היתרי בניה, הן לביצוע התשתיות והן לבניה של יחידות הדיור והן לכלל היתרי הבניה באתרים, תפעיל העיריה מנגנון מיוחד לבדיקת בקשות למתן היתר בניה, והכל על מנת להקל על הזוכים ...
	לטובת ביצוע מטלות סעיף 10.1  המשרד יעמיד לטובת העיריה החל ממועד מתן תוקף לתוכנית מזרח רובע A  או תוכנית מעטפת העיר. תקציב השתתפות למטרת החזר הוצאות בסך שנתי של 1 מלש"ח לשנה וזאת למשך תקופה של חמש שנים ובסך כולל של 5 מליון ₪ (כולל מע"מ) צמוד למדד המחיר...
	בנוסף לתנאים האמורים לעיל, העברת הרשאות לעירייה עבור השנה השניה, מותנות בקבלת תוקף לשתי התוכניות במצטבר מזרח רובע A  ומעטפת העיר .
	כמו כן, העברת הרשאות לעירייה עבור השנה השלישית ואילך מותנית בהמשך עמידה בלוחות הזמנים לקבלת מתן תוקף לתוכניות נשוא הסכם זה כמתואר בסעיף ‎1.3  לעיל וכן בעמידה במועדי השיווקים האמור בנספח א' להסכם. במידה והעירייה לא תעמוד באחד או יותר מהמועדים המפורטים ...
	למען הסר ספק אין באמור לעיל כדי לגרוע מחובת העירייה לעמוד בכל לוחות  הזמנים והמועדים הנקובים בהסכם זה .
	במידה ובתום תקופת 5 השנים הנזכרות לעיל, לא ינוצל מלוא התקציב בסך 5 מלש"ח, בסמכות וועדת ההיגוי להאריך את מועד 5 השנים הנ"ל לתקופה או תקופות נוספות כפי שתקבע ועדת ההגוי במסגרת התקציב בסך 5 מלש"ח.
	במידה ובתום כל שנה מהשנים האמורות לעיל לא ינוצל על ידי העירייה מלוא התקציב השנתי, העירייה תהא רשאית לעשות שימוש בחלק מהתקציב אשר לא נוצל, במהלך השנים העוקבות.
	במידה ובחלוף כל השנים הנזכרות לעיל לא ינוצל מלוא התקציב בסך 5 מיליון ₪, בסמכות ועדת ההיגוי להאריך את מועד השנים הנ"ל לתקופה או לתקופות נוספות כפי שתקבע ועדת ההיגוי במסגרת התקציב בסך 5 מיליון ₪.
	10.2. העירייה מתחייבת לגרום לכך שהוועדה המקומית תתן התייחסותה ו/או הערותיה לכל בקשה להיתר בניה המוגשת על ידי היזמים וזאת תוך 14 יום לכל המאוחר ממועד הגשת הבקשה
	10.3. העירייה מתחייבת להעביר את התייחסות כל המחלקות בעירייה הנדרשות במסגרת הליך לבקשה להיתר בניה לא יאוחר מאשר 14 יום מיום הגשת הבקשה להיתר בניה.
	10.4. העיריה מתחייבת להוציא היתרי בניה ו/או היתרי פיתוח ו/או היתרי חפירה מוקדם ככל הניתן ולא יאוחר מ- 90 ימים ממועד הגשת הבקשות להיתרים, לפי הענין, ובלבד שהבקשה להיתר הוגשה כנדרש על פי דין וצורפו לה כל המסמכים הנדרשים עפ"י דין.
	10.5. העירייה מתחייבת לגרום לכך שהוועדה המקומית תכנס את וועדת המשנה לתכנון ובניה לכל הפחות בכל 14 ימים.
	10.6. העירייה מתחייבת להמציא למשרד את תיק המידע הנדרש לצורך בקשה להיתר בניה עובר לשיווק של כל מתחם, בהתאם לקצב השיווקים בפועל ולדרישת המשרד. תיק המידע יצורף למסמכי המכרז.

	11. ועדת היגוי
	11.1. תוקם ועדת היגוי לפרויקט שבראשה יעמוד נציג המשרד, שימנה המנהל הכללי של המשרד, נציג משרד האוצר שימנה המנהל הכללי של משרד האוצר, נציג העיריה שימנה ראש העיר ונציג רשות מקרקעי ישראל שימנה המנהל הכללי של רמ"י . קבלת החלטות בוועדת ההיגוי תהיה בהסכמת כל...
	11.2. בישיבתה הראשונה תקבע ועדת ההיגוי את סדרי עבודתה ומנגנון קבלת החלטות, הוועדה תתכנס לפחות אחת לשלושה חודשים, או תוך 30 יום מעת שאחד מחברי הוועדה בקש לכנסה. הוועדה תהיה רשאית לקבל החלטות באישור טלפוני שיתועד בדוא"ל, הוועדה תהיה רשאית למנות ועדת משנ...
	11.3. תפקידיה העיקריים של ועדת ההיגוי:
	 לקבוע סדרי עדיפויות לתכנון, פיתוח וצרכי השיווק בפרויקט.
	 לפעול לקביעת אסטרטגיה שיווקית ומיתוג הפרויקט.
	 לדון בתקציב, לרבות ניוד כספים בין סעיפים קיימים ו/או בין תכליות ו/או עבור סעיפים חדשים הצורך בביצוע עבודות נוספות, שינוי באומדן או בעלויות, ונהלי ביצוע תשלומים לפי צרכים שיועלו עם ההתקדמות בביצוע.
	 לדון בחילוקי דעות שיתעוררו סביב יישום הוראות הסכם זה ופרשנותן.
	 לפעול לקידום התכנון המפורט של התשתיות ולהסרת חסמי תכנון וביצוע לדון בבעיות הנוגעות להסרת החסמים ולבצע התאמה כמתבקש בקצב השיווק, תוך קיום תיאום מהיר ויעיל בין כלל הגורמים הרלבנטיים.
	 לאשר עדכון לוחות זמנים לביצוע התשתיות.
	 לקבל ולבדוק דיווחים לגבי תקבולים שנגבו מהזוכים במכרזי הקרקע, לגבי כספים שיועברו ממשרד האוצר ולגבי הוצאות שהוצאו בפועל.
	 לוודא שהעבודות מבוצעות על פי הסטנדרטים וההנחיות שניתנו.
	 להטיל מטלות נוספות על העיריה כפוף להסכמת העיריה ולקבוע מקורות מימון ממשלתיים לביצוען.
	 לדון בנושאים נוספים שיוחלט בהסכמת כל הצדדים להטיל על ועדת ההיגוי מעת לעת.
	 מובהר כי מימוש החלטות ועדת ההיגוי כפופות לאישור הגופים המוסמכים של כל אחד מהצדדים והכול על פי נהליהם הפנימיים החלים עליהם לעניין זה.


	12. התקשרויות העיריה
	12.1. כל ההתקשרויות לפי הסכם זה בין העיריה או מי מטעמה לבין צדדים שלישיים,    תיעשנה בכפוף להוראות הדין, לרבות דיני המכרזים ובכפוף להוראות נספח ד. מנהל החטיבה הטכנית במחוז וכן מהנדס חברת הבקרה ממטה המשרד, ישמשו כמשקיפים בוועדת המכרזים מטעם העיריה כאמו...
	12.2. טרם פרסום מכרז ו/או כוונה להתקשר בפטור ממכרז ו/או חתימה על חוזים עם קבלני ביצוע, תפנה העיריה למשרד לצורך קבלת אישור תקציבי להתקשרות כאמור וכן לצורך אישור המשרד לתנאי הסף המיוחדים של אותו מכרז ספציפי. המשרד יקבל לעיונו את מסמכי המכרז, לרבות תוכני...
	12.3. ככל שהעירייה תבצע את עבודות הפיתוח באתרים נשוא ההסכם, או לפי דרישת המשרד, מתחייבת העירייה להתקשר עם יזמי הבניה בהסכם תשתיות המצורף כנספח ט' להסכם זה וזאת בהתאם ללוח הזמנים לחתימת הסכם התשתיות כפי שייקבע במכרזים של המשרד. המשרד או חברות מנהלות מט...

	13. הקצאת מגרשי השלמה לצורך התחדשות עירונית
	13.1. בהתאם לבקשת העירייה בדבר הקצאת מגרשי השלמה לצורך קידום הליכי התחדשות עירונית בתחומי העירייה, תיערך בדיקה על ידי הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית (להלן "הרשות להתחדשות"), בשיתוף מחוז המשרד ועם העירייה, לאיתור המתחמים אשר מטעמים כלכליים או תכנוניים...
	13.2. בהתאם לתוצאות הבדיקה האמורה לעיל, יפעלו המשרד והרשות להתחדשות מול רשות מקרקעי ישראל לצורך הקצאת מגרשי ההשלמה הנדרשים, לרבות מכלל המגרשים המיועדים לשיווק על פי הסכם זה, וזאת בכפוף להחלטות מועצת מקרקעי ישראל ונהלי המשרד אשר יהיו בתוקף באותה העת.
	13.3. גורמי הממשלה הרלוונטיים יחד עם נציג הרשות להתחדשות עירונית, בהסכמה עם העירייה, יבחרו מגרשים בהיקף של עד 10% או כל שיעור שתקבע מועצת מקרקעי ישראל, מכלל המגרשים המיועדים לשיווק על פי הסכם זה, ויקבעו את סדרי השיווק הפרטניים, לרבות מועדי השיווק, גדל...
	13.4. לצורך קידום פרויקטים של התחדשות עירונית, יפעל המשרד ככל יכולתו באמצעות הרשות להתחדשות עירונית לתקצוב התכנון במתחמים להתחדשות עירונית, לרבות באמצעות העברה תקציבית  לעירייה.הצדדים מתחייבים לקדם ככל יכולתם את התכנון בתכניות להתחדשות עירונית, על מנת...
	13.5. מוסכם כי טרם  ביצוע שיווק/הקצאה בפטור ממכרז של מגרשי השלמה לטובת מתחמים להתחדשות עירונית, נדרש המשרד לקבל הסכמתה של העירייה לכך, לרבות לכל שינוי שיידרש עקב שיווקים שנכשלו או בשל סיבות אחרות.

	14. אחריות לנזקים וביטוח
	העיריה תהיה אחראית כלפי המשרד באחריות לכל נזק ו/או הוצאה שייגרמו למשרד ו/או למי מטעמו ו/או לצדדים שלישיים כתוצאה מכל מעשה ו/או מחדל של העיריה ו/או מי מטעמה בנוגע לעבודות נשוא הסכם זה, כפוף לפסק דין חלוט.
	המשרד מתחייב להודיע לעיריה על כל תביעה שתוגש כנגדו כאמור. ככל שהמשרד יגיש לביהמ"ש בקשה למחיקת התביעה כנגדו, העיריה מתחייבת להסכים לבקשה זו. ככל שתידרש לעשות כן על ידי המשרד, העיריה היא זו שתנהל את ההליכים המשפטיים מול התובע. העיריה תישא בעלויות ההליכי...
	ביחס לתכניות לגביהן ניתנה הרשאה לפיתוח ו/או אישור להתחיל בביצוע עבודות הפיתוח, העיריה ו/או מי מטעמה מתחייבת לאתר ולמנוע פלישות לרבות שפיכת פסולת למקרקעין נשוא הסכם זה, ולדווח לאלתר על פלישות שכאלה למשרד. אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מאחריות הצדדים על ...

	15. ביטול ההסכם
	15.1. יובהר כי במקרה בו, כתוצאה מכל סיבה שהיא, איחר אחד הצדדים בביצוע מטלותיו בתקופה העולה על ששה חודשים או יותר (להלן - הצד המאחר), יהיה רשאי הצד שכנגד להודיע לצד המאחר על ביטול הסכם זה, ביחס ליחידות הדיור שטרם שווקו, וזאת בכפוף להודעה בכתב 90  יום מ...
	15.2. במקרה של ביטול ההסכם כאמור מובהר ומוסכם כדלקמן:
	 ביחס לתוכנית בה החל השיווק - הצדדים ימשיכו להתנהל בהתאם להוראות הסכם זה, והביטול לא יחול לגביהן.
	 ביחס לתוכנית בה טרם החל השיווק - העיריה תהיה רשאית לבחור אם להמשיך לנהל את הפיתוח בהתאם לכללים הקבועים לעניין זה בהחלטות מועצת מקרקעי ישראל כפי שיהיו באותה עת, או לפעול בהתאם לכללים ולהוראות הקבועות בחוקי העזר של העיריה.
	 ככל שתבחר העיריה לפעול בהתאם לכללים ולהוראות הקבועות בחוקי העזר, תיערך התחשבנות בין הצדדים לעניין כספים שהושקעו בפיתוח תשתיות עד אותו מועד, ותישמר למשרד הזכות לקזז כספים עבור עבודות שבוצעו על ידי המשרד ו/או עבור כספים שהועברו לעיריה בקדם מימון ו/או ...


	16. קדם מימון
	מאושר קדם מימון לעיריה בסך כולל של 90 מליון ₪ לצורך השימושים המפורטים להלן ובאופן המפורט להלן :
	16.1. קדם מימון בסך של 43,913,000 מליון ₪ כולל מע"מ והעמסות, ישמש לצורך ביצוע השלמות הנדרשות בכביש 4711 .
	16.2. תוך 30  ימים ממועד חתימת ההסכם יועבר לעיריה קדם מימון בסך של 50 מליון ₪ ע"ח חלף היטל ההשבחה או פיצוי חלף היטל השבחה, בהתאם לשיקול דעת המשרד. .   עבור 1,000 יח"ד הראשנות שישווקו לא יבוצע החזר של קדם המימון הנ"ל.  החזר קדם המימון יחל משיווק יחידת ...
	החזר קדם המימון יתבצע כך שמכל תשלום חלף היטל השבחה/פיצוי חלף היטל השבחה לו זכאית העיריה בהתאם לאמור לעיל, יקוזז סכום קדם המימון היחסי של יחידות הדיור ששווקו כאמור לעיל  , מתוך כספי חלף היטל השבחה או מתוך כספי פיצוי חלף היטל השבחה והיטל השבחה , בחלוקה ...
	16.3. העיריה תעשה שימוש בכספים אלו בהתאם לכללי והוראות השימוש בכספי חלף היטל השבחה על פי כל דין.

	17. שונות
	17.1. בכפוף לקבלת הכספים מהיזמים שיזכו במכרזי שיווק יחידות הדיור (להלן - תקבולי השיווק), יעביר המשרד לעיריה הרשאה להתחייב בגין ביצוע העבודות המתייחסות למוסדות חינוך ומוסדות ציבור (רשות), תשתיות במסגרת "ישן מול חדש" והרשאות בגין עבודות ראש שטח עליהם הו...
	17.2. בהתאם להחלטת מועצת מקרקעי ישראל מספר 1518, או לפי כל החלטה אחרת שתבוא במקומה, העירייה תהיה זכאית לתמריץ מחיר למשתכן עבור כל יחידת דיור המשוווקת בשיטת מחיר למשתכן הקיימת, כהגדרתו בהחלטת המועצה האמורה או כל החלטה אחרת שתבוא במקומה. הסכומים בגין תמ...
	אופן הגביה, הצמדת הסכומים, העברת ההרשאה לעיריה והשימוש בהם יתבצע בהתאם לכללים המקובלים במשרד לעניין זה.
	17.3. אומדני הפיתוח יוצמדו למדד תשומות הבנייה בהתאם לכללי חשכ"ל בנוגע לביצוע הצמדות אלא אם צוין אחרת בהסכם זה.
	17.4. הסכם זה והרשאות שיוצאו על פיו, לא יהוו ולא יתפרשו כיפוי כח או הרשאה לעיריה או מי מטעמה לקבל על עצמם התחייבויות בשם המשרד, או להציג עצמם כמי שמוסמכים לפעול בשמו.
	17.5. מוסכם בין הצדדים כי באתרים בעיר בהם ביצעו ו/או יבצעו המשרד או העירייה עבודות פיתוח, וככל שהוצאות הפיתוח שנגבו על ידי המשרד אינן צפויות לכסות את מלוא עלויות הפיתוח, יהיה המשרד רשאי, על פי שיקול דעתו הבלעדי בלבד, לפעול בהתאם לכללי "איחוד אתרים" המ...
	17.6. המשרד יגבה מהיזמים, במסגרת הוצאות הפיתוח, סכומים לצורך מימון פעולות מיתוג אשר יסייעו בשיווק הקרקעות נשוא הסכם זה, כך שבכל אחת מהשנים 2018-2021  המשרד יעביר לעירייה הרשאה בסכום של 1 מליון ₪  סה"כ 4 מליון ₪ .תשלום זה יהיה כנגד הצגת חשבוניות ואסמכת...
	17.7. לבקשת העירייה בכתב שתוגש למשרד לא יאוחר מאשר 180 יום ממועד חתימת הסכם זה בקשר עם תוכנית פיתוח אזור התעשיה  המתוכנן בחלקה המערבי של העיר כמצויין במפת העיר נספח י"ג,   יתכננו המשרד ו/או העיריה וכן יגבה המשרד עלויות פיתוח. אזורי התעשיה הקיימים והעת...
	17.8. התקשרויות העיריה עם קבלני ביצוע מטעמה יעשו על באמצעות חוזה מדף ממשלתי 3210 נספח י' בנוסחו המעודכן שיהא ידוע במועדים הרלוונטים . ככל שהעיריה תהיה מעוניינת בכך, תגיש למשרד בקשה בכתב מפורטת לביצוע שינויים בסעיפי החוזה הנוגעים להתקשרויות שלה עם הקבל...
	כל ההחלטות הנוגעות לרשויות מקומיות, ובין היתר רשויות מקומיות המתקשרות עם הממשלה בהסכמי גג, אשר יתקבלו על ידי מועצת מקרקעי ישראל וכן החלטות ממשלה הנוגעות לאוכלוסיה החרדית יחולו על הסכם זה והכל בהתאם לאמור באותן החלטות. _____________________________
	17.9. העמדת תקציבים לטובת העיריה כאמור בהסכם זה תשמש למימון כל הפעולות ו/או העבודות אשר באחריות העיריה לבצע על פי הסכם זה לרבות כלל צרכי העיריה לקיום הסכם זה לרבות כוח אדם, פיתוח, תכנון ובניית מוסדות ציבור (רשות) ומוסדות חינוך (חובה), פיתוח תשתיות ובי...
	המשרד ו/או כל משרד ממשלתי אחר  לא ישתתפו בסכומים מעבר לסכומים עליהם מוסכם בהסכם זה.
	17.10. למען הסר ספק, הצדדים מבהירים כי הסכם זה נועד להסדיר את היחסים שבין המדינה לעיריה בלבד ואין באמור בו כדי להוות הסכם לטובת צד שלישי כמשמעותו בחוק החוזים (חלק כללי), התשל"ג- 1973 או כדי להקנות זכות לכל צד שלישי שהוא. העיריה מצהירה בזאת כי חתימתה ע...
	17.11. כל הסכומים בהסכם זה (לרבות נספחיו)  צמודים למדד תשומות הבניה 5/2017 אלא אם כן נאמר אחרת.
	17.12. הסכם זה טעון אישור מועצת העיריה ויכנס לתוקף מחייב רק לאחר אישורה וחתימתו על ידי כל הצדדים ולקבלת אישור הות"פ. המשרד יפעל כך שדיווח בדבר חתימת ההסכם ימסר למועצת מקרקעי ישראל בתוך 60 יום ממועד חתימתו על ידי הצדדים.
	17.13. הסכם זה טעון אישור הות"פ ויכנס לתוקף מחייב רק לאחר אישורה.
	____________________
	עירית אלעד  באמצעות ראש העיר וגזבר העיריה
	____________________
	משרד הבינוי והשיכון באמצעות מנכ"ל, סמנכ"ל  בכיר הנדסה ופיתוח וחשב
	המשרד
	_________________
	משרד האוצר באמצעות סגן החשב הכללי
	1. הצדדים מסכימים על המועדים הבאים :
	א. מסירת מגרשים ליזמים (שלב 05) –לא יאוחר מ- 12 חודש ממועדי השיווקים המפורטים לעיל
	ב. סיום ביצוע יסודות וקירות תומכים בהיקף המתחם על ידי היזמים (שלב 08) –לא יאוחר מ- 8 חודשים ממועד שלב 05 כמפורט לעיל
	ג. סיום ביצוע המבנה על ידי היזמים (שלב 39) –לא יאוחר מ- 22 חודשים ממועד שלב 05 כמפורט לעיל
	ד. מתן אפשרות לאיכלוס המבנה על ידי היזמים (שלב 42) –לא יאוחר מ- 24 חודשים ממועד שלב 05 כמפורט לעיל
	2. באתרים המפותחים על ידי העיריה, כל המועדים לעיל מותנים במתן הרשאה תקציבית מתאימה על ידי המשרד לעיריה. באחריות העיריה להגיש למשרד בקשה מלאה עם כל המסמכים  הרלוונטים כאמור בנספח ד' , לא יאוחר מאשר 60 יום עובר למועד הנדרש לעמידה במועדים הנזכרים לעיל
	3. מועדי השיווק הקבועים לעיל בשנה קלנדרית ספציפית, ניתנים לדחיה באישור ועדת ההיגוי  .

	הנדון: פרויקט (מחוז,יישוב, אתר) מזרח רובע A מס' תכנית: 422-00357574  על שינוייה
	הנדון: פרויקט (מחוז,יישוב, אתר) מעטפת העיר מס' תכנית: תמ"ל 1081 על שינוייה
	הנדון: פרויקט (מחוז,יישוב, אתר) מתחם רובע H (83 יח"ד) מס' תכנית: גז/במ/195/1 על שינוייה
	הנדון: פרויקט (מחוז,יישוב, אתר) מע"ר מס' תכנית: אל/195/6/10 על שינוייה
	הנדון: פרויקט (מחוז,יישוב, אתר) מגרש 4000  רובע  B    תוכנית: טרם נקבע על שינוייה
	1. המבוא, נספחים וכותרות:
	1.1 המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו והצדדים מאשרים נכונות האמור בו.
	1.2 הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.
	1.3 כותרת חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותו.
	1.4 בכל מקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות חוזה זה לבין הוראות חוזה הבנייה  ו/או עם החוזה בגין הקרקע עליו יחתום היזם באותו עניין, יחייבו הוראות חוזה הבנייה.

	2. הגדרות:
	2.1 "האתר" – האתר המתואר בתנאים המיוחדים (נספח ב' לחוזה זה).
	2.2 "התוכנית" - _________________ (כמפורט בנספח ב' לחוזה זה).
	2.3 "המגרש/המתחם" – מגרש או מספר מגרשים המשווקים כחטיבת קרקע אחת, אשר היזם עתיד להתקשר בקשר אליו בחוזה בגין הקרקע עם רשות מקרקעי ישראל, המסומן במספר הנקוב בתנאים המיוחדים. שטחו של המגרש על פי לוחות השטחים נקוב בתנאים המיוחדים.
	2.4 "המבנה" – המבנה או המבנים או כל מבנה נוסף או אחר, שייבנה על ידי היזם במגרש, על פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי החוזה בגין הקרקע, כהגדרתו להלן.
	2.5 "חוזה בגין הקרקע" – חוזה, שייחתם בין רשות מקרקעי ישראל לבין היזם לרכישת הזכויות בקרקע דהיינו חוזה מכר, או חוזה חכירה, או חוזה פיתוח בהתאם לתנאי העסקה.
	2.6 "משתכנים אחרים" – משתכנים ו/או יזמים, כאשר עימם נחתמו או ייחתמו חוזים בגין הקרקע בתחומי האתר.
	2.7 "מנהל הפרויקט" או "המפקח"– מי שימונה מטעמה של הרשות כמנהל עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות, שיבוצעו באתר על ידי הרשות.
	2.8 "עבודות הפיתוח" – עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות באתר ומחוצה לו, שיבוצעו על ידי הרשות באמצעות קבלן /קבלנים מטעמה ,, כמפורט בחוזה זה.
	2.9 "הוצאות הפיתוח" – התשלום תמורת עבודות הפיתוח, שעל היזם לשלמו בהתאם לחוזה בנייה.
	2.10 "המועד הקובע" – המועד בו החליטה ועדת המכרזים על היזם כזוכה במכרז נשוא חוזה זה – ע"פ מועד זה נקבע לוח הזמנים לביצוע עבודות הבנייה והפיתוח הצמוד ע"י היזם.
	2.11 "הקבלן" – קבלן או קבלני בצוע מטעם הרשות אשר יבחרו במכרז לבצוע עבודות הפיתוח הכללי.
	2.12 "מתאם" – הנציג מטעם המשרד לתאום.
	2.13 "ערבות נזקים" – ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת תיקון נזקים, כמפורט בחוזה זה להלן.
	2.14 "חוזה בניה" - חוזה שיחתם בין היזם למשרד המהווה חלק ממסמכי המכרז לשיווק המגרש.

	3. ההתקשרות:
	היזם מתחייב לשלם את הוצאות הפיתוח למשרד כמפורט בחוזה הבניה, וכמו כן למלא אחר כל התחייבויותיו כלפי הרשות כמתחייב מתנאי חוזה זה, והרשות מצידה, מתחייבת לבצע את עבודות הפיתוח הציבורי נשוא הסכם זה.

	4. עבודות הפיתוח:
	4.1 הרשות תבצע באתר את עבודות הפיתוח הציבורי, כמפורט בנספח א',  ואת כל עבודות הפיתוח הציבורי הנדרשות לצורך קבלת היתר בניה, טופס 4 ותעודת גמר למבנה, כמתחייב מתנאי חוזה זה.
	עבודות פיתוח שיבוצעו על ידי הרשות, מפורטות בנספח א' לחוזה. באישור מוקדם ובכתב של המשרד תהא העירייה רשאית לפעול לשינוי התוכנית ו/או לשינוי בתוכניות עבודות הפיתוח בתחום שטח ההרשאה.
	4.2 במידת הצורך ועל פי שיקול דעתה המוחלט של הרשות תהא הרשות רשאית להעביר בתחומי המגרש קווי תשתית למיניהם (לרבות קווי ביוב, מים חשמל ותקשורת וכד') לשם מתן פתרונות למגרשים עורפיים ו/או סמוכים ו/או לכל צורך שתחליט עליו הרשות. היזם מצהיר כי הובא לידיעתו, ...
	4.3 אם חלק מעבודות הפיתוח באתר כבר בוצעו עד מועד חתימת חוזה זה, אזי מצהיר היזם בזה כי ראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח, וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה ואין ולו יהיו לו כל טענות כלפי הרשות או המשרד, מכל סוג בקשר לעבודות הפיתוח.
	4.4 ליזם לא תהא כל זכות שהיא בעבודות הפיתוח, בין קניינית, בין מעין קניינית ו/או זכות חזקה או כל זכות אחרת, לבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה לתשתיות, שבוצעו על ידי הרשות עד גבול המגרש במסגרת עבודות הפיתוח, כנזכר במפורש בחוזה זה.
	4.5 היזם יאפשר לרשות או לכל בא כוח המורשה על-ידה ולמתאם להיכנס למגרש או לכל מקום שבו נעשית עבודה כלשהי לביצוע חוזה זה.
	4.6 פרטי עבודות הפיתוח, אופן ביצוען, סדרי העדיפויות בביצוען, לוחות הזמנים לביצוען וכל עניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפיתוח, יהיו כאמור בחוזה זה.
	4.7 הרשות תתחיל בביצוע עבודות הפיתוח במועד הנקוב בתנאים המיוחדים ומתחייבת להשלימן עד ולא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים (נספח ב').
	4.8 בכפוף למילוי כל התחייבויות היזם על פי חוזה זה ועל פי החוזה בגין הקרקע, מתחייבת הרשות לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע עבודות הבנייה בו וזאת במועד הנקוב בתנאים המיוחדים.
	4.9 הרשות מתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח החיוני למסירת המגרש ליזם, לקבלת היתר בניה, ,  לקבלת טופס 4 ותעודת גמר , יושלם עד ולא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים.
	4.10 על אף האמור לעיל ולמרות המועדים השונים הנקובים בתנאים המיוחדים לעניין ביצוע עבודות הפיתוח ומועד מסירת המגרש ליזם, מובהר כי הרשות לא תיחשב כמי שהפרה התחייבויותיה כלפי היזם אם חלו עיכובים  שמקורם בגורמים שאין לעירייה שליטה עליהם כדוגמת כוח עליון ו/...
	כמו כן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, תהא רשאית הרשות לשנות את מועדי השלמת עבודות הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב בקצב אכלוס האתר, וזאת בכפוף לאישור המשרד ובתיאום עם המשרד, וליזם לא תהא כל טענה, תביעה כנגד המשרד ו/או הרשות במקרה כזה, אולם העבודות החיוניות לצורך...
	4.11 הרשות רשאית  לבצע חלק מהעבודות המבוצעות על ידי היזם בתוך גבולות המגרש, על פי שיקול דעתה המוחלט, אף לאחר שהיזם ו/או משתכנים אחרים ישלימו את עבודות הבניה במגרשים ויאכלסו את מגרשיהם, וזאת רק אם הדבר מתחייב מסיבות תכנוניות ו/או הנדסיות, ובלבד שלא יגר...
	4.12 היזם מצהיר כי הובא לידיעתו, כי עם השלמת ביצוען של עבודות הפיתוח או כל חלק מהן, על ידי הרשות תהא  הרשות אחראית לעבודות כאמור בהסכם זה.

	5. פעולות בנייה של היזם:
	5.1 היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו ומצא אותו מתאים לצרכיו ומטרותיו ולא יהיו לו טענות כלשהן כלפי הרשות ו/או מי מטעמה בעניין זה.
	היזם מתחייב לבצע את עבודות הבנייה מטעמו בתחומי המגרש אך ורק לאחר מסירת המגרש לידיו. מסירת המגרש, לצורך העניין, תיחשב כמועד בו קיבל היזם הודעה בכתב  על  מסירת המגרש לידיו.  מצורף כנספח ג' נוסח הודעה על מועד קבלת המגרש. המגרש יעבור לידי היזם ולאחריותו ה...
	5.2 היזם מתחייב עובר לגמר שלב 06 של הבנייה, כהגדרתו בחוזה הבניה,  לבצע את הקירות ההיקפיים של המגרש, בהתאם לתוכניות הבינוי ולמפלסי הפיתוח הן במגרש עצמו והן בגבול המשותף עם  כל המגרשים הסמוכים ללא התחשבות ביעוד המגרש הסמוך, ולהמציא למחוז הרלוונטי במשרד ...
	5.3 היזם לא יגיש בקשה להיתר בניה, אלא לאחר שבדק שהתכנון תואם את הנחיות תכנית הבינוי והפיתוח המאושרת על ידי הוועדה המקומית לתכנון ובנייה. היזם לא יגיש את הבקשה לקבלת היתר בניה, אלא לאחר שהרשות בדקה את התאמת הבקשה לתשתיות באתר וחתמה על הבקשה. כמו כן לא ...
	בכפוף לאמור לעיל, יהא היזם רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק לאחר שיהיה מצוי בידיו היתר בניה כחוק.
	תפיסת המגרש על ידי היזם ודרכי הגישה והכניסה אליו לשם ביצוע עבודות הבניה ובמהלכן, לרבות גידור היקפי ייעשו רק לאחר תיאום עם הרשות ולאחר קבלת אישורה והנחיותיה בכתב. מודגש כי היזם יידרש לגדר את המגרש בגדר איסכורית לבנה וחדשה בגובה של לפחות 2.0 מ' כתנאי לת...
	5.4 היזם מתחייב למנות צוות תכנון שיכלול אדריכל בניין, מהנדס בנין (קונסטרוקטור) מהנדס תנועה מומחה מאושר על-ידי משרד התחבורה, אדר' פיתוח ונוף, מתכנן חשמל, מתכנן אינסטלציה סניטרית, מהנדס ביסוס, מודד מוסמך ומתכננים נוספים לפי הצורך.  התכנון שיבוצע  ע"י הי...
	5.5 היזם מצהיר כי ידוע לו, שבגין קבלת תוספת זכויות בניה במגרש, מעבר לזכויות המוקנות בתוכנית נשוא המכרז, יהיה עליו לשלם למשרד, תוספת להוצאות הפיתוח הנקובות בחוזה, בשיעור שייקבע המשרד וזאת מבלי לגרוע מחובת היזם לשלם אגרות והיטלים/דמי הקמה על פי חוק לרשו...
	5.6 אין באמור לעיל בכדי להקנות זכויות בניה נוספות ואין בקבלת זכויות בניה נוספות על ידי היזם, בכדי להטיל על הרשות חבות נוספת לביצוע עבודות פיתוח נוספות או חורגות, מעבר לאלה שבהן התחייבה בחוזה זה, או מעבר לאלה שהתחייבה לבצען על פי המצב התכנוני, שהיה תקף...
	5.7 היזם מתחייב כי כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש ו/או הבנייה בפועל, יבוצעו על פי הוראות החוזה בגין הקרקע וחוזה הבנייה והכל על-פי דין.
	5.8 היזם לבדו יישא באחריות מלאה ובלעדית בכל הקשור בתכניות הבניה ו/או לבנייה בפועל במגרש, כלפי כל גוף ורשות, לרבות כלפי הרשות. להסרת כל ספק, מוסכם ומובהר בזאת במפורש כי הרשות לא תהא אחראית בכל צורה שהיא כלפי כל אדם וגוף, לכל דבר ועניין הנובע מפעולות הק...
	5.9 היה והרשות ו/או המשרד ו/או מי מטעמם יתבעו על ידי צד כלשהוא לשלם פיצוי ו/או תשלום אחר כלשהו בקשר לפעולות הבנייה של  היזם במגרש, מתחייב היזם לשפות את הרשות ו/או המשרד ו/או את מי מטעמם מיד עם דרישתם הראשונה של העיריה ו/או המשרד בכתב בגין כל סכום שידר...
	מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מתחייב היזם שלא לבצע פיצוצים באתר ובמגרש וכן שלא לעשות כל שימוש בכלים זחליים בכל קטע ציבורי בתחום האתר.
	5.10 היזם מתחייב לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של המגרש והמבנה במגרש לתשתיות, שביצעה או תבצע הרשות  במסגרת עבודות הפיתוח, אך ורק בהתאם להוראות והנחיות הרשות ו/או מנהל הפרויקט, ובתיאום מלא איתם, כך שלא תהיה כל פגיעה בתשתיות שביצעה הרשות ובאופן שלא תי...
	5.11 הוראות מנהל הפרויקט לגבי כל דבר ועניין הנובע מפעולות הבנייה של היזם, ככל שיש להן השלכה על עבודות הפיתוח ו/או פעולות בנייה של משתכנים אחרים ו/או כל פעולות תשתית למיניהן, יחייבו את היזם ללא ערעור.
	5.12 אם הדבר יידרש על פי מיקום המגרש ומיקום מערכות הביוב ומערכות תשתית אחרות במגרש, מתחייב היזם לאפשר התחברות של משתכנים בעלי זכויות במגרשים הסמוכים למגרש, אל מערכת הביוב המרכזית ואל מערכות התשתית האחרות, אם אלה ימצאו בתחום המגרש.  כן מתחייב היזם כי ב...
	5.13 היזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או הרשות ו/או מי מטעמם ו/או משתכנים אחרים בגין כל האמור לעיל.

	6. עבודות גידור ותימוך
	6.1 אם יהיו הפרשי גובה בין המגרש  למגרשים סמוכים ו/או שטחים אחרים סמוכים, ו/או אם הדבר יתחייב על פי תכניות הבניה שאושרו, מתחייב היזם לבנות על חשבונו כפעולת בנייה ראשונית במגרש, קירות תומכים בגבולות המגרש. האמור לעיל יחול גם במקרה בו ייווצרו הפרשי גובה...
	6.2 יודגש כי באחריות היזם לבצע על חשבונו את כל קירות התמך בגבול המגרש לרבות קירות הגובלים בשטחים ציבוריים או שטחים פתוחים וכי הרשות רשאית לבצע חלק מהקירות בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.. מודגש כי כל הקירות התומכים  יבוצעו על ידי היזם ועל חשבונו ויתואמו עם ...
	6.3 כל עבודה של קירות תומכים, דיפון, מילוי, הקמת גדר וכו', שתתבצע כאמור לעיל, תבוצע על חשבון היזם, אך ורק בתחומי המגרש ובלא חריגה לשטחים ציבוריים או שטחים סמוכים וכן לא תבוצע חפירה בתחומים סמוכים לצורך ביצוע קירות ודיפונים אלו.
	6.4 לצורך ביצוע מרתפי חניה ומבנים תת קרקעיים, על היזם לבצע עבודות דיפון בתחום מגרשו בלבד.
	היזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או רשות מקרקעי ישראל ו/או הרשות במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור.
	6.5 מוסכם בזאת במפורש כי הרשות לא תהא צד לכל סכסוך בין משתכנים באתר ולא תישא באחריות כלשהי לנזקים, שנגרמו על ידי מי מהמשתכנים למשתכנים אחרים ולרכושם.
	6.6 ליזם לא תהא כל טענה ותביעה מכל סוג שהוא והוא מתחייב להימנע מכל תביעה כלפי הרשות ו/או המשרד, וזאת במקרה בו נגרם לו נזק כלשהו כתוצאה ו/או בקשר לעבודות של משתכנים אחרים.
	6.7 היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לבצע כל עבודת בנייה במגרש באופן שלא ייגרמו כל נזקים ישירים ו/או עקיפים לעבודות הפיתוח, שבוצעו על ידי הרשות ו/או מי מטעמה. היזם יישא בכל הוצאה ו/או נזק, שייגרמו לעירייה במקרה של פגיעה בעבודות הפיתוח עקב מעשי ו/או מחדלי ...
	6.8 היה ותמצא הרשות כי נגרם נזק כלשהו לעבודות הפיתוח, כתוצאה מעבודות היזם ו/או בקשר אליהן, תבצע הרשות באמצעות הקבלן את עבודות תיקון הנזקים בעצמה, ובמקרה כזה מתחייב היזם לשלם לרשות את כל ההוצאות מכל מין וסוג שיגרמו לעירייה במישרין ו/או בעקיפין  לצורך ב...
	6.9 חשבונותיה של הרשות ישמשו כראייה סופית לנכונותם בכל הקשור להוצאות העיריה כאמור בהסכם זה. אין באמור בסעיף זה בכדי לגרוע מזכותה של הרשות לפעול לחילוטה של ערבות הנזקים.
	6.10 הרשות תהייה זכאית לפעול על פי שיקול דעתה ולסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם ו/או מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח, לרבות כל החומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה, שהונחו מחוץ לגבולותיו של  המגרש.
	6.11 הרשות תהא זכאית לסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם לפעולותיהם של משתכנים אחרים במגרשים סמוכים, כתוצאה מהנחת חומרים ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש.
	6.12 לשם הסרת כל הפרעה שנוצרה על ידי היזם ו/או מי מטעמו, תהא לרשות הזכות לנקוט בכל האמצעים שתמצא לנכון, לרבות סילוק ההפרעה בכל שיטה שתראה לנכון ולכל מקום הנראה לה – כאשר כל ההוצאות שייגרמו לרשות במהלך פעולותיה דלעיל, ובתוספת 15% לכיסוי הוצאות הרשות בט...
	6.13 לעירייה תהא הזכות לחייב את היזם בהוצאות סילוק ההפרעה, אשר מגרשו הינו הסמוך ביותר לגורם ההפרעה, וליזם לא תהא כל טענה כנגד הרשות עקב כך.
	6.14 הרשות תפעל לסילוק ההפרעה בכוחות עצמה, רק לאחר שמסרה ליזם הודעה בעל פה או בכתב על כוונתה לפעול לסילוק ההפרעה ודרישה לסלק את ההפרעה בעצמו, והיזם לא מילא אחר הדרישה באופן מלא  ומשביע רצון בתוך 48 שעות מקבלת ההתראה.
	6.15 היזם, מתחייב לא להפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ו/או לפעולות הבניה של משתכנים אחרים במגרשים אחרים, וכן לא להניח חומרי בניין, חומרים אחרים, ציוד, כלי עבודה, כלי רכב, פסולת בניין, וכל כיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש. כן מתחייב היזם לתאם עם הרשות ו...
	6.16 היזם מוותר בזה על כל טענה ו/או תביעה כלפי הרשות בגין כל פעולה שהיא, שתנקוט לשם סילוק כל הפרעה כמפורט לעיל.
	6.17 מובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על הרשות לסלק הפרעות שייוצרו על ידי יזם כלשהו ליזם אחר, והיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי רשות מקרקעי ישראל ו/או הרשות ו/או המשרד במקרה של הפרעות כאמור.
	6.18 להסרת ספק מובהר ומוסכם כי הפרעה שתיגרם על ידי היזם או מי מטעמו  לביצוע עבודות הפיתוח של  הרשות , תעכב את מילוי התחייבויות הרשות לפרק הזמן המתחייב מההפרעה.
	6.19 מנהל הפרויקט וכל נציג מוסמך אחר מטעמה של הרשות והמשרד, יהיה רשאי להיכנס למגרש בכל עת ביצוע עבודות הבנייה של היזם במגרש, ועד למועד קבלת אישור אכלוס על ידי היזם מאת הרשות המוסמכת, וזאת על מנת לבדוק את אופן ביצועו של חוזה זה על ידי היזם. אין בזכות ז...
	6.20 היזם מתחייב כי כל עבודת החיבור של התשתיות, אשר בוצעו על ידי הרשות במסגרת עבודות הפיתוח, אל המגרש ותשתיותיו, תבוצענה על ידו על פי הנחיות הרשות באופן שלא יהיה בו בכדי לפגוע בתשתיות ושלא יהיה בו בכדי לגרום להפרעה או עיכובים לביצוע עבודות הפיתוח.
	6.21 מבלי לגרוע מאחריות היזם לכל דבר ועניין, הנוגע לפעולות הבנייה של היזם, על פי האמור בפרק זה לעיל, מתחייב היזם לבטח את פעולות הבניה שלו במגרש, עובר למסירת המגרש וכתנאי מוקדם למסירת המגרש, בביטוח עבודות קבלניות, בו יתווספו הרשות והמשרד כמבוטחים נוספי...
	6.22 היזם מתחייב, אם יידרש לכך, לשפוך את עודפי העפר או את חלקם בשטחים שמחוץ לגבולות המתחם עפ"י תכניות סימון שתימסרנה ליזם בשלב מאוחר יותר, וזאת תוך כדי מילוי בשכבות ובהידוק מבוקר, כולל עבודות סימון וכל יתר העבודות הדרושות בעבודות מילוי בשטח, כל זאת על...
	היזם מתחייב כי חומר פסולת וכן כל חומר אחר, לרבות עודף חומר חפירה/חציבה כפי שיקבע על-ידי הרשות  ו/או המתאם, יסולק אל אתרי שפיכה מאושרים לפי הנחיות משרד איכות הסביבה והרשות המקומית ובהתאם להוראות המתאם.
	6.23 להסרת ספק, מובהר בזאת כי אין ולא יהיה באמור בחוזה זה לעיל בכדי ליצור התחייבות כלשהי של הרשות כלפי צד שלישי כלשהו מטעמו של היזם.

	7. גבולות המגרש:
	7.1 סימון גבולותיו של המגרש יבוצע על ידי הרשות, באמצעות מודד מטעמה.
	7.2 היזם יקבל מהרשות הודעה על מועד בו יוכל לקבל את המגרש, לאחר שסומנו גבולותיו, והוא מתחייב בזה לקבל מהרשות את המגרש המסומן במועד עליו יקבל ההודעה כאמור. במועד קבלת המגרש המסומן יחתום היזם על אישור בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו.
	7.3 נוסח הודעה על סימון ומסירת מגרש מצורף כנספח ג' לחוזה זה.
	7.4 אם לא יופיע היזם לקבל מהרשות את המגרש המסומן, במועד עליו הודיעה הרשות,  יראו אותו כמי שהמגרש נמסר לידיו במועד שננקב בהודעת הרשות, וליזם לא יהיו כל טענות כלפי הרשות ו/או המשרד בכל דבר ועניין למסירת המגרש המסומן.
	7.5 עד מועד קבלת המגרש המסומן לא יהיה היזם רשאי לבצע בו עבודה כלשהי.
	7.6 היה ומסיבה כלשהי יהיה צורך בחידוש סימון גבולות המגרש, יחודש הסימון על ידי הרשות, אך ורק לאחר שהיזם ישלם לרשות את מלוא הוצאותיה לחידוש הסימון, על פי דרישתה.
	7.7 חידוש הסימון יבוצע על ידי הרשות ועל חשבונה רק במקרים בהם יידרש חידוש הסימון עקב פעולה רשלנית של הרשות.

	8. תנאים לאישור חוזה זה:
	8.1 היזם יחזיר לרשות חוזה זה חתום וכל מסמך אחר הנדרש על ידי הרשות, על פי תנאי המכרז וזאת תוך___ יום מהמועד הקובע ו/או תוך ______ יום מהמועד הקובע, כמפורט בחוזה הבנייה עם המשרד. חוזה זה ייחתם על ידי הרשות רק לאחר שהיזם שילם את מלוא הוצאות הפיתוח למשרד ...
	8.2 ידוע ליזם כי עליו לקבל חוזה חתום וכן אישור בכתב מאת הרשות המופנה למשרד, כי נחתם חוזה תשתית בין הרשות לבין היזם וכי אין מניעה מצדה של הרשות כי ייחתם חוזה בנייה בין היזם והמשרד והסכם פיתוח בין היזם ורשות מקרקעי ישראל בגין הקרקע. נוסח האישור מצורף כנ...

	9. היזם, המשרד ורשות מקרקעי ישראל:
	9.1 הפר היזם תנאי חוזה זה, תודיע הרשות למשרד ולרשות מקרקעי ישראל על ההפרה, ובמקרה כזה יהיו המשרד ורשות מקרקעי ישראל רשאים לבטל את זכייתו של היזם במכרז על פי הוראות המכרז ועל פי הדין.
	9.2 חוזה זה יבוטל מאליו בכל מקרה בו יבוטל, מכל סיבה שהיא, חוזה הבנייה עם המשרד ו/או החוזה בגין הקרקע בין רשות מקרקעי ישראל ליזם ו/או תבוטל זכייתו של היזם במכרז ו/או בהגרלה ו/או במקרה בו תודיע רשות מקרקעי ישראל לחברה כי אין עוד ליזם זכויות במגרש.
	9.3 היזם מוותר על כל טענה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או רשות מקרקעי ישראל ו/או הרשות בכל מקרה בו יפעלו לביטול חוזה הבנייה וחוזה בגין הקרקע עקב הפרת חוזה זה על ידי היזם.

	10. עבודות חשמל, תקשורת
	10.1 היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל וכי כתנאי לביצוע עבודות החשמל, יידרש היזם לשלם לחברת החשמל את התשלומים כפי שיידרשו על ידה על פי תעריפיה ותחשיביה  - וזאת במועד שייקבע על ידי חברת החשמל על פי המתחייב מהזמנת חיבור...
	10.2 היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות התקשורת, טלפון וטלוויזיה בכבלים (טל"כ) באתר יבוצעו על ידי חברת בזק וחברת הטל"כ  וכי כתנאי לביצוע העבודות על ידי חברת בזק וחברת הטל"כ, יידרש היזם לשלם לחברות אלה את התשלומים כפי שיידרשו על ידן על פי תעריפיהן ותחשיבי...
	10.3 היזם מצהיר, כי ידוע לו, שאין הרשות נושאת באחריות כלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל והתקשורת במועדן, וכי אין הרשות נושאת באחריות לטיב העבודות הנ"ל.

	11.  נזקים:
	גרימת נזקים על-ידי היזם
	11.1 היזם מתחייב כי הוא או יזם/ים שיפעלו מטעמו/ם לא יפריעו, לא ישבשו ולא יגרמו הפרעה ו/או נזק/ים לעבודות הפיתוח שבוצעו, יימנעו מהנחת ערימות עפר או סלעים, חומרים וכלים מכל מין וסוג מחוץ לתחומי המתחם, ויישמעו לכל הוראות נציג/י הרשות בקשר לתיאום העבודות ...
	11.2 בכל מקרה בו ייגרם נזק, הפרעה מכשול וכיו"ב, על-ידי היזם ו/או מי מטעמו כאמור (בעקיפין ו/או במישרין), יהיה היזם מחויב לסלק ו/או לחסל ו/או לתקן (לפי המקרה) כל נזק, הפרעה או עיכוב כנ"ל – מידית עם קבלת דרישת נציג/י הרשות, על אחריותו ועל חשבונו הבלעדיים...

	ערבות נזקים
	11.3 כבטחון למילוי ולביצוע התחייבויות היזם על-פי סעיף ‎11 לעיל, ימסור היזם לרשות, עם חתימת היזם על חוזה זה, ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת תיקון נזקים צמודה למדד המחירים לצרכן של חודש ______ (____ נק') בסכום של: ______ ₪  (ובמילים: ____________________...
	11.4 הערבות תשוחרר לאחר שהסתיימו כל העבודות לשביעות רצון הרשות ולאחר שהיזם יגיש בקשה בכתב לרשות.

	12. רישום המגרש
	12.1 הרשות ו/או המשרד יבצעו את כל הפעולות הדרושות לצרכי החלוקה ו/או האיחוד והחלוקה של המקרקעין באתר, לרבות הכנת תוכנית לצרכי רישום (תצ"ר), וזאת באופן שיאפשר למשרד ו/או לרשות מקרקעי ישראל ו/או לעירייה לרשום את הפרצלציה. היזם לא יידרש לתשלום נפרד בגין פ...
	12.2 פעולות הרישום של המקרקעין על שם הרוכשים יחולו על היזם ויבוצעו על חשבונו.

	13. תנאי מתלה
	ידוע ליזם כי תנאי לכניסתו של הסכם זה לתוקף הנו תשלום הוצאות הפיתוח על ידי היזם למשרד.

	14. שונות
	14.1 הרשות ו/או המשרד יהיו זכאים להסב ולהמחות את זכויותיה וחובותיה של הרשות על פי חוזה זה, כולן, או כל חלק מהן, לגורם אחר שיקבל על עצמו את התחייבויות הרשות כלפי היזם – הכל בכפוף לאישור והסכמה מוקדמים של המשרד.
	14.2 חוזה זה והוא בלבד מגבש את כל ההסכמות בין הצדדים, ולא יהיה עוד תוקף לכל מסמך ו/או מצג ו/או פרוספקט ו/או התחייבות ו/או תכנית, שנחתמו ו/או הוצגו ו/או הוחלפו בין הצדדים קודם לחתימתו, באם כך נעשה.
	14.3 לא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני  הצדדים.
	14.4 לא יהיה בכל ארכה, שיהוי, הנחה, הקלה או הימנעות משימוש בזכות מצידה של  הרשות במקרה מסוים, כדי  לגרוע מזכויותיה של הרשות המוקנות לה על פי חוזה זה ועל פי דין,  או כדי להוות תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים.
	14.5 כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה. הצדדים יודיעו איש לרעהו ללא דיחוי על כל שינוי בכתובותיהם הנ"ל. כל הודעה שתישלח בדואר רשום למי מהכתובות הנקובות במבוא, תיחשב כהודעה שנתקבלה על ידי הנמען בתוך 3 ימי עסקים  מהישלח בדואר רשום.
	ולראיה באו על החתום,
	_________      _______      הרשות          היזם
	אישור חתימת היזם
	אני החתום מטה, עו"ד, מאשר כי זיהיתי את החותמים המהווים את "היזם" כהגדרתו בחוזה, לפי תעודות הזיהוי שלהם, וכי חתמו על החוזה ונספחיו בנוכחותי
	שם המאשר: _________ תפקידו:___________ חתימת המאשר:________
	רשימת נספחים:

	נספח א' –  נספח תשתית ותנאים מיוחדים.
	נספח ב' – תנאים מיוחדים.  נספח ג' – נוסח הודעה על מועד קבלת מגרש מסומן.
	נספח ד'- – אישור רשות מופנה למשרד בדבר חתימת חוזה זה.
	נספח ה' – נוסח ערבות נזקים
	נספח א' תשתית ותנאים מיוחדים
	עבודות פיתוח שיבוצעו באחריות הרשות באתר ותנאים מיוחדים
	1. תנאים מיוחדים
	1.1. נספח זה מהווה חלק עיקרי ובלתי נפרד מחוזה תשתית ותנאים מיוחדים.
	1.2. הרשותחיובי התשתית והפיתוח אשר יגבה המשרד מאת היזם, מיועדים למימון מכלול עבודות התשתית והפיתוח על-פי חוזה זה. אין חיובים אלו מכסים תשלומי אגרות/היטלים ומסים, אשר תגבה הרשות המקומית או כל גורם מוסמך אחר מהיזם מכוח כל דין ובכפוף להסכמות בין הרשות לב...
	1.3. למען הסר ספק, מודגש בזאת כי במסגרת התחייבויות הרשות עפ"י הסכם זה, הרשות לא מתחייבת לבצע בניית מבני ציבור, לרבות: מבני חינוך, מקלטים וכיו"ב.
	1.4. הרשות שומרת לעצמה את הזכות לפעול בתאום ואישור רשות מקרקעי ישראל ו/או המשרד, לשינוי התב"ע או לשינוי תכניות אחרות בתחומי ההרשאה.
	1.5. מוסכם ומובהר בזאת כי אין הרשות מחויבת לבצע כל עבודות נוספות ו/או עבודות אחרות ו/או עבודות החורגות מאלה המצוינות בנספח זה. כמו כן, אין הרשות מחויבת לבצע כל עבודות נוספות ו/או אחרות שלא על-פי התוכניות והתב"ע שהיו בתוקף בעת חתימת חוזה זה.
	1.6. התחייבות הרשות על פי חוזה זה ונספחיו, אינן כוללות ביצוע עבודות עפר, דרכים, כבישים, מדרכות וכל עבודות אחרות בתוך שטח המתחם עצמו.   העבודות בשטחים הציבוריים בתוך המתחם יבוצעו על-ידי היזם ועל חשבונו ובתאום עם הרשות. היזם יהיה אחראי למסור העבודות האמ...
	1.7. היזם מצהיר כי לפני בחירת המגרש/ים סייר במתחם ובדק אותו  על-פי תכניות הפיתוח וכי אין לו ולא יהיו לו כל דרישות ו/או תביעות בגינן.
	2. פירוט העבודות המבוצעות על-ידי הרשות:   להלן פרוט העבודות אשר הרשות ביצעה ו/או תבצע באתר, והכול בכפוף למילוי מלוא ההתחייבויות של היזם על-פי החוזה:
	2.1. כבישים ומדרכות:
	2.1.1. ביצוע כבישים מאספלט.
	2.1.2. ביצוע מדרכות מאבנים משתלבות.
	2.1.3. הרשות תבצע על-פי הצורך ובכפוף להנחיות התכנון של המשרד, קירות תמך או מסלעות לתמיכת דרכים ומעברים ציבוריים המבוצעים על-ידי הרשות בלבד.
	2.2. ניקוז/תיעול מי גשם:
	2.2.1. על פני הכבישים, ובכפוף לצרכי התכנון גם בצנרת תת-קרקעית.
	2.2.2. לרשות שמורה הזכות להעביר קו ניקוז ציבורי בתוך מתחם היזם.
	2.3. מים וביוב:
	2.3.1. עבודות המים והביוב הנן באחריות התאגיד עפ"י כל דין אלא במקרים בהם הרשות מבצעת את העבודות בהתאם להסכמות שבין הרשות לבין התאגיד.
	2.4. תשתית תקשורת:
	לרשות לא תהא כל אחריות לעבודות שיבוצעו ע"י חברות התקשורת כגון חברת "הוט" ו"בזק" למעט תאום לביצוע צנרת ותאים בשטחים הציבוריים.
	2.5. רשת חשמל:
	2.5.1. באחריות היזם לבצע גומחות לרשת של חברת החשמל, על-פי תוכניות מאושרות על-ידי חברת החשמל. הגומחות יונחו בגבולות המתחם ויחדרו לתוך המתחם, אולם הרשות תהיה רשאית לבצע בעצמה את הגומחות הנ"ל וליזם לא תהיה כל טענה ו/או תביעה בנושא זה.
	2.5.2. תאום תכנון עם חברת חשמל לביצוע הנחת צנרת מגן בחציית כבישים, עבור כבלי חשמל וכן הנחת כבלי חשמל, על-פי תוכניות מאושרות על-ידי חברת החשמל.
	2.5.3. המשרד רשאי לגבות מקדמה מיזמים במסגרת עלויות פיתוח שתשולם לחברת חשמל בהתאם להתקדמות העבודות.   על היזם להשלים תשלום לחברת חשמל בהתאם להיתר בניה ודרישות חברת חשמל.
	2.6. תאורת כבישים:    תאורת כבישים תבוצע בהתאם לתוכניות תאורה המאושרות ע"י הרשות  והמשרד.
	2.7. פיתוח נוף וגינון ופיתוח שטחים ציבוריים פתוחים:     בהתאם לתוכניות מאושרות ועל-פי הסטנדרטים המקובלים במשרד.
	2.8. עבודות עפר וקירות תמך במגרשים
	עבודות אלה בוצעו או יבוצעו ללא הידוק מבוקר ולא מהווים ביסוס למבנים (ראה סעיף 3.8.3 מטה).
	2.9. תשתית על/ראש שטח:    מובהר בזאת כי התקציב המאושר של הפרויקט כולל סעיפי תקציב לביצוע עבודות ראש שטח ועבודות מחוץ לקו הכחול של תכנית בנין הערים לרבות: מים, ביוב, כבישים, מתקנים, ניקוז, חשמל, תקשורת ועוד. היזם מצהיר בזה כי לא תהיה לו כל טענה ו/או דר...
	3. עבודות אשר תבוצענה מטעם היזם ועל חשבונו:   העבודות הבאות תבוצענה על-ידי היזם ו/או בהתאם להזמנת היזם ועל אחריותו וחשבונו בלבד.
	3.1. חיבור מים והתקנת מונה מים:    יבוצע על-ידי תאגיד המים לאחר שהיזם ישלם לתאגיד את דמי ההקמה כדין.
	3.2. ביוב:   התחברות לביוב הציבורי לאחר שהיזם ישלם לתאגיד המים ו/או לרשות את האגרות וההיטלים ודמי ההקמה כדין. מודגש כי היזם יבצע בעצמו ועל חשבונו חיבור ביוב למגרשים עורפיים דרך מגרשים סמוכים באותו המתחם והעיריה  לא תבצע חיבור לכל מגרש בנפרד.
	3.3. ניקוז:   על היזם לדאוג לחיבור הנגר העילי בתחומי המתחם למערכות הניקוז השונות וכן לסילוק נגר עילי שזורם או שעלול לזרום מהסביבה החיצונית של המתחם. על אחריותו ועל חשבונו של היזם לבצע חיבורים אלה וליזם לא תהיה כל טענה נגד הרשות בנושא זה.
	3.4. חשמל:    החיבורים לבתים יהיו תת-קרקעיים. החיבורים מרשת החשמל אל המבנה יבוצעו על-פי תכניות חברת חשמל. במידת הצורך, על היזם להקים חדרי שנאים בתחום המגרש בהתאם לדרישות התב"ע, הרשות וחברת החשמל. מודגש כי הרשות ו/או חברת החשמל יוכלו לדרוש מהיזם לבצע ח...
	במידה ויידרש לבצע שנאי בתחום המגרש, היזם ישלים את בנייתו ומסירתו לחברת חשמל בתוך 12 חודשים לכל היותר מיום מסירת המגרש ליזם. היזם ישלם למשרד תשלום עבור חיבורי החשמל שיועברו לחברת חשמל. היזם ישלים תשלומים לחברת חשמל בהתאם ולפי תחשיבי חברת חשמל. היזם יבצ...
	3.5. חיבור מערכות למבנה:   ביצוע כל העבודות הדרושות לחיבור מערכות מים, ביוב, חשמל, טלפון וכדומה אל המבנה.
	3.6. חיבור טלפון וטלוויזיה בכבלים לבתים:
	3.6.1. הוצאות חיבור הטלפון והוצאות אחרות שתידרשנה בעת התקנת הטלפון, יחולו על היזם בלבד.
	3.6.2. הזנת חיבור לטלוויזיה בכבלים כולל הנחת המוליכים וכל העבודות הנלוות ייעשו מטעם היזם בהזמנה ישירה מחברת הטל"כ.
	3.7. חניה:   על-פי התוכנית והיתר הבניה.
	3.8. פיתוח המתחם:
	3.8.1. פיתוח המתחם עצמו, הכנתו לבניה, ביצוע עבודות עפר וקירות תומכים, או השלמתם בכל גבולות המתחם ובתוכו, ייעשו על-ידי היזם, על אחריותו ועל חשבונו.  על היזם לתכנן ולבצע את המבנה על-פי הוראות התב"ע והתקנון והמפה שתימסר לו מאת הרשות. למען הסר-ספק, חובה ע...
	מודגש כי כל הקירות התומכים בגבולות המגרש יבוצעו על ידי היזם ועל חשבונו ויתואמו עם הרשות והמתכננים מטעם הרשות בגבולות המגרשים עם שטחים ציבוריים, שצ"פים וכבישים.
	3.8.2. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תכנון המבנה ופיתוח המגרש/ים והמתחם כולו ייעשה בהתאמה למיקומם של גומחות החשמל והתקשורת, מתקני האשפה, עמודי החשמל והתאורה, וכל הפרטים האחרים המצוינים במפה האמורה.
	3.8.3. בדגש רב יצוין שייתכן שבמגרש היזם, תבצע הרשות עבודות עפר הכוללות חפירה ומילוי, הרשות לא תהיה אחראית לאיכות עבודות העפר ובכללן עבודות המילוי האמורות בכל אופן שהוא. היזם יחויב לבדוק את איכות המילוי, מפלסי העבודות לעת מסירת המגרש ושאר המרכיבים הרלו...
	מובהר כי על היזם יהיה לבצע את כל הנדרש, על חשבונו המלא, לשם התאמת עבודות העפר שיבוצעו במגרשו כולל עבודות המילוי לשם התאמתן למבנים ולפיתוח אותם יתכנן במגרשו.
	3.8.4. יעוץ קרקע ובסוס:    מובהר ומודגש בזאת כי על היזם מוטלת החובה לקבל  יעוץ בגין הקרקע וביסוס הקרקע המתאימים באמצעות מומחים לדבר. מובהר בזאת כי כל ההוצאות הכרוכות בקבלת חוות הדעת וביצוען הן במימון ובאחריות היזם לרבות המגרשים בהם הרשות ביצעה או תבצע...
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